SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ELEMENCIK”
w BIALYMSTOKU
za 2023 ROK

WSTEP

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Elemencik” z siedzibg w Biatymstoku przy
ul. St. Dubois 5A zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym
w Bialymstoku pod nr KRS 0000048288. Rozpoczecie dziatalnosci nastapito 14.05.1985 r.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej cztonkdw.

Peten zakres dziatalnoéci Spotdzielni w 2023 r. okresla tekst jednolity Statutu
Spoétdzielni zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bialymstoku w dniu
28.11.2018 r. ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy w dniu 26.07.2022 r. oraz
tekst jednolity Statutu Spotdzielni zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego
w Bialymstoku w dniu 13.09.2023 r.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci rocznej Spoéidzielni Mieszkaniowej
»Elemencik”, ktore przedstawiamy ponizej, opracowane jest na podstawie zgromadzonych
danych o zdarzeniach gospodarczych i ekonomicznych, ktére mialty miejsce w roku 2023.

Tematyke objeta sprawozdaniem podzielono na 6 zagadnien:
. Sprawy samorzadowe.
1. Sprawy cztonkowsko -mieszkaniowe.
II. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

V. Zatrudnienie.

V. Finanse Spotdzielni.

VI. Podsumowanie.

I. SPRAWY SAMORZADOWE

W minionym roku w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Bialymstoku zgodnie
ze Statutem Spotdzielni 1 Prawem spotdzielczym dzialaly nastepujace organy samorzadowe:
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad Spotdzielni.

I.1. Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w 2023 r. odbylo si¢
w dniach 12, 13 i 14 czerwca 2023 r. W wyniku obrad trzech cze$ci Walnego Zgromadzenia
podjeto 9  uchwal. Przyjete uchwaly dotyczyly m.in. zatwierdzenia zmian Statutu,
sprawozdawczosci Spoldzielni za 2022 r. przedtozonej przez Rad¢ Nadzorcza i1 Zarzad
Spotdzielni z udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu, podziatu nadwyzki bilansowe;j
oraz upowaznienia Zarzadu do zaciggania zobowigzan. Podj¢te uchwaty zostaty zrealizowane
oprocz uchwaly dotyczacej upowaznienia Zarzadu Spotdzielni do zaciggania w imieniu
Spotdzielni zobowigzan finansowych. Ostatniej uchwaty Spotdzielnia nie wdrozyla w zZycie,
gdyz nie wystapity przestanki do jej zastosowania

I.2. Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ w dniu 03.11.2022 r. Przewodniczacym zostat
Czestaw Stefan Piotrowski, Zastepca — Elzbieta Janina Kasiak, a Sekretarzem Rady —
Adam Jarostaw Duchnowski. Powotano 2 stale komisje dziatajace przy Radzie Nadzorczej
z okresleniem ich zadan tj. Komisje¢ Rewizyjng i Komisj¢ ds. GZM z wyborem ich sktadu.



Zadaniem komisji jest opiniowanie zagadnien finansowych, regulaminowych i statutowych
oraz zmian zaleznych od Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W 2023 roku Rada Nadzorcza odbyla 11 posiedzen. Podjeto 61 uchwat, ktorych
realizacj¢ opisano w sprawozdaniu tego organu.
Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z wtasciwosciami ujetymi w § 39 Statutu Spotdzielni.

1.3. Zarzqd Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni, jako organ wykonawczy, w 2023 r. dzialat w skladzie
dwuosobowym, to jest:

1) mgr inz. Wojciech Jerzy Gryckiewicz - wybrany przez Rade Nadzorcza w dniu 18 marca
2010 r. w konkursie na Prezesa Zarzadu. Z dniem 1 kwietnia 2010 r. zawarto umow¢
0 prace.
Wybor zarejestrowano w Sqdzie w dniu 21.04.2010 r. - petni funkcje do chwili obecnej.

2) mgr Ireneusz Leszek Kadlubowski - powotany w dniu 26.11.2019 r. przez Rade
Nadzorczg na Czlonka Zarzadu od dnia 1 grudnia 2019 r. uchwatg nr 50/2019;
Wybor zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym 16.12.2019 r. - petni funkcje do
chwili obecnej.

W dniu 23.03.2023 r. uchwalg Rady Nadzorczej nr 15/2023 Ireneuszowi
Leszkowi Kadlubowskiemu powierzono stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu.

W 2023 roku Zarzad odbyt 22 posiedzenia, na ktérych podejmowano decyzje
wynikajace z biezacej dzialalnosci i przyjetych planéw na 2023 r. Uchwaly i podejmowane
decyzje bedace przedmiotem posiedzen Zarzadu byly analizowane 1 odpowiednio
realizowane, a dotyczyly m.in. spraw czlonkowsko-organizacyjnych, spraw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, spraw finansowo - ksiegowych oraz biezacej dziatalnosci
Spotdzielni.

1. SPRAWY CZL.ONKOWSKO- MIESZKANIOWE.

Liczba cztonkow ogotem 2 615
Lp. |Lokale wedlug typow wiasnosci wedtug stanu na dzien llosé szt.
31.12.2023 r.
1. |Lokale mieszkalne ogotem, w tym: 2100
a) lokatorskie prawo do lokalu, 4
b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo 1177
¢) odrebna wlasno$¢ 919
2. | Lokale ustugowe ogdtem, w tym: 48
a) spotdzielcze wlasnosciowe prawo 26
b) odrebna wlasnos¢ 22
3. | Garaze ogélem, w tym: 371
a) spoldzielcze wlasnosciowe prawo, 257
b) odrebna wlasnos¢, 114
4. |Lokale ogotem, w tym: 2519
a) lokatorskie prawo do lokalu 4
b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo 1460
¢) odrebna wtasnos¢ 1 055

Zmiany na przestrzeni minionego roku w sprawach cztonkowskich byly m.in.
skutkiem zgonéw, darowizn, jak tez zmian witascicielskich wynikajacych z obrotu wtérnego
na rynku nieruchomosci. W 2023 r. zostaty wyodrebnione 4 lokale mieszkalne.



Powyzsza tabela nie obejmuje lokali ustugowych witasnych (1 szt.) i na najmie ( 8 szt.) oraz
garazu wilasnego ( 1 szt.) i na najmie ( 33 szt.).

Il. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWY MI.
I11.1. Zasoby mieszkaniowe.

W  zwigzku z  przeksztalceniem  spdtdzielczych  lokatorskich — oraz
wilasnosciowych praw do lokali w odrgbng wilasnos¢ w 2023 roku stan zasobow
mieszkaniowych Spoéldzielni ulegl zmniejszeniu w stosunku do 2022 roku o taczna
powierzchni¢ uzytkowa lokali 142,40 m?.

Stan zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielni¢ na dzien
31.12.2023 r. przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- powierzchnia uzytkowa ogotem 113 227,77 m?

- 1lo$¢ budynkoéw mieszkalnych 39 szt.

- ilos¢ lokali mieszkalnych 2100 szt.

- ilo$¢ lokali ustugowych 57 szt.
(w tym bedace w najmie: 8 szt., whasne: 1 szt.)

- ilo$¢ garazy 405 szt.
(w tym bedace w najmie: 33 szt., wlasne: 1 szt.)

W tym lokali bedacych:

- wlasnos$cig Spotdzielni:

powierzchnia uzytkowa ogotem 63 079,40 m?, w tym:

e powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 55518,81 m?,

e powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 2 705,14 m?,

e powierzchnia uzytkowa garazy 4 855,45 m?,

- w odrebnej wlasno$ci:

powierzchnia uzytkowa ogdtem 50 148,37 m?, w tym:
e powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 46 784,18 m?,
e powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 1499,89 m?,
e powierzchnia uzytkowa garazy 1 864,30 m?,

I11.2. Stawki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Whprowadzone od dnia 01.03.2023 r. stawki eksploatacji zostaty zatwierdzone uchwatg
Rady Nadzorczej nr 47/2022 z dnia 24.11.2022r.

W okresie 01.01.2023 r. - 28.02.2023 r. stawki eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci pozostaly na poziomie 2022 roku.

Lacznie stawka z tytutlu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci dla lokali
mieszkalnych niewyodrgbnionych w okresie 01.03.2023 r. — 31.12.2023 r. wraz ze stawka
odpisu na fundusz remontowy wynosita $rednio 4,6177 zt/m’ i wzrosta w stosunku do roku
poprzedniego 0 0,3548zt/m’ (tj. 8,32%).

W wymienionym okresie stawka z tytulu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci dla
lokali mieszkalnych wyodrebnionych wraz z stawka odpisu na fundusz remontowy wynosita
$rednio 4,4530 zt/m” i wzrosta w stosunku do roku poprzedniego o 0,3280 zk/m’ (tj. 7,95%).

Ww. stawka nie zawiera $wiadczen niezaleznych od Spoétdzielni — dostawy mediéw do
lokali.



111.3. Centralne ogrzewanie.

Koszty centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2022/2023 niemal w catych zasobach
Spotdzielni tj. 99,76 % byly rozliczane wedtug elektronicznych podzielnikow kosztow, a
tylko 5 lokali tj. 0,24 % ogotu rozliczano wedtug rozliczenia zamiennego.

Po rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania za ww. sezon grzewczy nadwyzka
zaliczek nad poniesionymi kosztami wynosita 337 348,20 zl, natomiast nadwyzka kosztow
nad zaliczkami wynosita 459 114,81 zi.

Sredni koszt ogrzania lokalu za sezon grzewczy 2022/2023 wynidst 2,7592 zt/m? pow.
uzytkowej i wzrdst 0 35,44 % w stosunku do poprzedniego sezonu grzewczego.

Srednia zaliczka na koszty centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2022/2023
wynosita 2,7074 z/m? pow. uzytkowej i wzrosta o 3,34 % w stosunku do poprzedniego
Sezonu grzewczego.

I11.4. Zimna woda i podgrzanie zimnej wody.

W 2023 roku Spoéidzielnia dokonata dwoch indywidualnych rozliczen zuzycia zimnej
wody oraz jej podgrzania a ustalanie zaliczek zgodnie z obowigzujacym Regulaminem w tym
przedmiocie nastepowato w przewazajacej wigkszosci przypadkdéw na podstawie odczytu
wodomierzy wedhug Sredniego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Koszty podgrzania zimnej wody za 2023 rok w catosci zostaly pokryte z zaliczek
wniesionych przez czlonkow 1 wilascicieli lokali 1 wyniosty 1063 488,31 zl. Koszt optaty
statej do cieplej wody wynidst 389 540, 73 zt i w calosci zostal pokryty z zaliczek
whniesionych przez cztonkéw 1 wlascicieli lokali.

I11.5. Administracja zlecona.
W okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Spoéidzielnia, jako Zarzadca
administrowala szeScioma Wspolnotami Mieszkaniowymi o lacznej powierzchni uzytkowe;j
19.002,80 m?.

111.6. Konserwacja i utrzymanie zasobow.

Statystyka zgloszen.

Zgloszenia
Rok Elektryczne | Domofonowe Stolarsko- Hydrauliczne, Razem

szklarskie gazowe

i
ogolnobudowlane

2022 318 486 388 1640 2832
2023 260 472 377 1272 2381

W ramach zgloszen i ushug $wiadczonych przez konserwatoréw wykonywano m. in.:

- przeglady wraz z naprawa instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej, we wszystkich
budynkach tacznie z lokalami mieszkalnymi;

- odpowietrzanie i usuwanie przeciekOw na instalacji centralnego ogrzewania, wod.-kan,
cieplej wody i cyrkulacji;

- usuwanie usterek elektrycznych i domofonowych;

- naprawy stolarki okiennej i drzwiowej lacznie z konserwacja 1 wymiang samozamykaczy;

- drobne naprawy elewacji budynkow z wymiang rynien i rur spustowych wiatrotapow;

- miejscowe naprawy pokrycia dachéw i1 daszkéw wiatrotapow, a takze miejscowe naprawy
pokrycia dachowego budynkow;

- 5-cio letnie przeglady elektryczne, odgromowe i budowlane;



- wymiang piasku w piaskownicach z konserwacja sprzgtu zabawowego na placach zabaw.
Spotdzielnia $wiadczyta rowniez ustugi platne zgodnie z Regulaminem zasad napraw
i rozliczen uzytkownikom lokali i administrowanym Wspdlnotom.

111.7. Wydatki funduszu remontowego na nieruchomosci.
Wykonanie prac remontowych w zasobach Spoéldzielni przedstawia ponizsze

zestawienie obrazujace zakres 1 wydatki srodkéw finansowych funduszu remontowego.

Wydatki funduszu

Nr remontowego
nier. Adres nieruchomosci [z}]
2022 r. 2023 r.
| Garaze ul. Paderewskiego 815, 33 2 567, 13
] Putaskiego 109, 113, 115, 117, 123, 125 264 767, 90 374 886, 71
1l | Pulaskiego 127, 129, 131, 133 278 054, 87 56 053, 10
IV | Pulaskiego 61, 63, 65, 67, 69, Dubois 3 424 965, 12 230 846, 74
V | Garaze ul. Sw. Jerzego 670, 18 3800, 49
Vi Dubois 5, 5A, Sw. Jerzego 51A 60 364, 18 66 523, 37
VIl | Dubois 16, 18, 20, 22 213 525, 49 246 877, 99
VIl | Garaze ul. Dubois 25 485, 88 25, 97
XI | Ekologiczna 14, 14A, 16, Transportowa 12 152 094, 14 152 773, 22
XIl | Dubois 21 31589, 14 29 743, 62
XV | Dubois 23, 25, 27 282 658, 93 22 516, 77
XVI |Dubois7,9 100 550, 46 145 472, 49
XVIl | Dubois 11, 17, 19 362 463, 16 31 158, 62
XVIII | Dubois 15, Sw. Jerzego 49A, 49B 97 946, 40 225031, 00
XIX | Garaze ul. Sw. Jerzego 49C 500, 00 855, 49
Ogolem 2271451,18| 1589132,71
IV. ZATRUDNIENIE

W 2023 roku na dzien 31 grudnia Spoétdzielnia zatrudniata 19 oséb na etacie,

zapewniajac wlasciwa obstuge uzytkownikom lokali oraz utrzymanie zasobéw w nalezytym
stanie technicznym. Zadania z zakresu ustug sprzatania oraz dyzuréw elektrycznych i wodno
— kanalizacyjnych zlecane sg firmom zewng¢trznym. Zatrudnione osoby zorganizowane sg
w wyspecjalizowane stuzby, takie jak: czlonkowsko-organizacyjne, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i finansowo- ksiggowe.
Planowane zatrudnienie §rednioroczne na 2023 r. wynosito 21 etatow.
Rzeczywiste zatrudnienie zrealizowano ponizej planu tj. 19 etatow.

W ostatnich trzech latach zatrudnienie utrzymuje si¢ na poziomie 19,2 etatu.
Specyfika zatrudnionych na dzien 31.12.2023 r.:
- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 14 etatow,

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach robotniczych

V.

FINANSE SPOLDZIELNI.

5 etatow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa "ELEMENCIK" w Bialymstoku 2023 rok zamkne¢ta sumag

bilansowg po stronie aktywdéw 1 pasywoéw wynoszacg 41.839 tys. zi. Kwota ta ulegla
zmniejszeniu w stosunku do 2022 roku o 463 tys. zt. tj. 0 1,1 %.




BILANS NA DZIEN 31.12.2023 R.

(w tys. zt.)

Stan na dzien

zmiany stanu

31.12.2022r. | 31.12.2023r. do roku 2022
% W % W kwota %
Wyszczegdlnienie kwota |strukturze| kwota |strukturze| (4 -2) | (4:2)
1 2 3 4 5 6 7
AKTYWA
A. Aktywa trwate 37 064 87,6| 36414 87,0 -650 98,2
|. Wartosci niematerialne i prawne 7 0,0 20 0,0 13 285,7
1. Licencje na oprogramowanie
komputerowe 7 0,0 20 0,0 13 285,7
Il. Rzeczowe aktywa trwate 36.601 86,5  35.949 85,9 -652 98,2
1. Srodki trwate 36.601 86,5  35.949 85,9 -652 98,2
a) grunty 5.222 12,3 5.217 12,5 -5 99,9
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii 31.376 74,2  30.526 73,0 -850 97,3
C) urzadzenia techniczne i maszyny 3 0,0 16 0,0 13 533,3
d) $rodki transportu 0 0,0 184 0,4 184 0,0
e) pozostate srodki trwate 0 0,0 6 0,0 6 0,0
2.Srodki trwate w budowie 0 0,0 0 0,0 0 0,0
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 0 0,0 0 0,0 0 0,0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 456 1,1 445 1,1 -11 97,6
1. Nieruchomosci 456 1,1 445 1,1 -11 97,6
2.Wartosci niematerialne i prawne 0 0,0 0 0,0 0 0,0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0,0 0 0,0 0 0,0
B. Aktywa obrotowe 5.238 12,4 5.425 13,0 187 103,6
|. Zapasy 23 0,1 30 0,1 7 130,4
1. Materiaty 23 0,1 30 0,1 7 130,4
Il. Naleznosci krétkoterminowe 499 1,2 687 1,6 188 137,7
a) z tytutu dostaw i ustug 442 1,0 623 15 181 141,0
b) naleznosci z tyt. podatkéw, ubezpiecz.
spotecznych i zdrowotnych 16 0,0 24 0,1 8 150,0
c) naleznosci wewnatrzzaktadowe 0 0,0 0 0,0 0 0,0
d) inne 41 0,1 40 0,1 -1 97,6
e) dochodzone na drodze sgdowej 0 0,0 0 0,0 0 0,0
lll. Inwestycje krotkoterminowe 4.074 9,6 4.376 10,5 302 1074
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 4.074 9,6 4.376 10,5 302 1074
a) w jednostkach powigzanych 0 0,0 0 0,0 0 0,0
b) w pozostatych jednostkach 0 0,0 0 0,0 0 0,0
c) srodki pieniezne i aktywa finansowe 4.074 9,6 4.376 10,5 302 107,4
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunku 4.074 9,6 4.376 10,5 302 1074
IV. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 642 15 332 0,8 -310 51,7
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami
GZM 59 0,1 124 0,3 65 210,2
2. Fundusz remontowy (Saldo Wn) —
nieruchomosci 542 1,3 155 0,4 -387 28,6
3. Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 41 0,1 53 0,1 12 129,3
C. Nalezne wplaty na fundusz wiasny 0 0,0 0 0,0 0 0,0
SUMA AKTYWOW 42.302 100,00 41.839 100,0 -463 98,9




PASYWA

A. Fundusz wiasny 38.238 90,4 37.536 89,7 -702 98,2
I. Fundusz podstawowy 32.586 77,0 31.730 75,8 -856) 97,4
I.1. Fundusz udziatowy 299 0,7 295 0,7 -4 98,7
I.2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 35 0,1 34 0,1 -1 97,1
I.3. Fundusz wktadéw budowlanych 32.252 76,2l  31.401 75,1 -851 97,4
Il. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢

ujemna) 0 0,0 0 0,0 0 0,0
lll. Fundusz zasobowy 5.324 12,6 5.354 12,8 30 100,6
IV. Fundusz rezerwowy z aktualizacji

wyceny 2 0,0 2 0,0 0 100,0
\V. Pozostate fundusze rezerwowe 0 0,0 0 0,0 0 0,0
\VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0,0 0 0,0 0 0,0
\VIl.Zysk (strata) netto 326 0,8 450 11 124 138,0
B. Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania 4.064 9,6 4 303 10,3 239 105,9
I. Rezerwy na zobowigzania 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Il. Zobowigzania diugoterminowe 0 0,0 0 0,0 0 0,0
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 2.543 6,0 2.606 6,2 63 102,5
1.Wobec jednostek powigzanych 0 0,0 0 0,0 0 0,0
2.Wobec pozostatych jednostek 2.025 4.8 2.009 4.8 -16) 99,2
a) kredyty i pozyczki 0 0,0 0 0,0 0 0,0
b) z tyt. emisji dluznych papieréw

wartosciowych 0 0,0 0 0,0 0 0,0
c) inne zobowigzania finansowe 0 0,0 0 0,0 0 0,0
d) z tyt. dostaw i ustug o okresie

wymagalnosci do 12 miesiecy 1.749 4.1 1.676 4,0 -73 95,8
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0 0,0 0 0,0 0 0,0
f) zobowigzania wekslowe 0 0,0 0 0,0 0 0,0
g) z tyt. podatkdw, cet, ubezpieczenh i

innych Swiadczen 121 0,3 170 0,4 49 140,5
- h) z tyt. wynagrodzen 1 0,0 0 0,0 -1 0,0
i) inne 154 0,4 163 0,4 9 105,8
3. Fundusze specjalne 518 1,2 597 1,4 79 115,3
a) fundusz remontowy 488 1,2 559 1,3 71 1145
b) ZFSS 30 0,1 38 0,1 8 1267
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1.521 3,6 1.697 4,1 176 111,6
- 1. Ujemna wartosc firmy 0 0,0 0 0,0 0 0,0
— 2. Nadwyzka przychodéw nad

kosztami GZM 190 0,5 163 0,5 -27 85,8
— 3. Inne rozliczenia

miedzyokresowe 1.331 3,1 1.534 3,7 203 115,3
- - dtugoterminowe 340 0,8 340 0,8 0 100
- - krotkoterminowe 991 2,3 1.194 2,9 203 120,5
SUMA PASYWOW 42.302 100,00  41.839 100,0 -463 98,9




AKTYWA

A.

Aktywa trwate spotdzielni na dzien 31.12.2023 r. stanowig najwi¢ksza pozycje

w aktywach bilansu (87,0 %) 1 wynoszg 36.414 tys. zt. W stosunku do 2022 roku ich wartos¢
zmalala o kwote 650 tys. zt tj. o 1,8%. Najwigkszy wplyw na to miato naliczenie umorzenia
srodkoéw trwatych natomiast przeksztalcenie wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu
w odrebng wtasnos¢ byto znikome.

Warto$ci niematerialne i prawne zmniejszyly si¢ o kwot¢ umorzenia 13 tys. =zl
Jednoczesnie ulegly zwigkszeniu o kwote 26 tys. zt. tytutem zakupienia i wdrozenia
licencji ,,serwer powiadomien i modut czynsze” i wynosza 20 tys. zi.

Rzeczowe aktywa trwate wynoszg 35.949 tys. zl i stanowig 85,9% aktywow bilansu.
W pozyciji ,,Srodki trwate” ulegly zmniejszeniu o kwote 652 tys. zt z tytutu naliczenia
umorzenia budynkéw i1 innych srodkéw trwalych oraz przeksztalcenia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu i lokatorskiego prawa do lokalu w odrgbng wtasnosé.
a) w grupie O ,grunty” grunty wlasne 1 grunty bedace w wieczystym

uzytkowaniu

1.
V.

zmniejszyty si¢ o 5 tys. 1 stanowig 12,5% aktywow bilansu.

b) w grupie | - II ,budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej” wartos¢
budynkéw ulegta zmniejszeniu o kwotg 850 tys. zt 1 byla spowodowana naliczeniem
ich umorzenia zgodnie z przepisami w tym zakresie oraz przeksztatceniem lokali w
odrebng wiasnos¢.

C) w grupie Il — VI ,urzadzenia techniczne i maszyny” ulegly zwigkszeniu o
kwote 16 tys. zt z tytutu zakupu urzadzen technicznych i maszyn i zmniejszyly si¢ z
tytulu naliczenia amortyzacji srodkow trwatych w kwocie 3 tys. zt i wynoszg 16 tys.
zh.

d) w grupie VII ,$rodki transportu” ulegly zwigkszeniu o kwotg 202 tys. z tytutu
zakupu ciaggnika oraz zmniejszyly si¢ z tytutu naliczenia amortyzacji w kwocie 18 tys.
zk. 1 wynosza 184 tys. zt.

e) w grupie VIII ,,pozostate srodki trwate” uleglty zwigkszeniu o kwotg 6 tys. zt.
Nalezno$ci dlugoterminowe nie wystepuja.

Inwestycje dlugoterminowe opiewajace na kwote 445 tys. zt stanowiac 1,1% aktywow
bilansu ulegly zmniejszeniu o kwote 11 tys. zt (2,4%) z tytutu naliczonego umorzenia.

Aktywa obrotowe spotdzielni na 31.12.2023 r. wynoszg 5.425 tys. zt 1 stanowig 13%
catlego majatku Spotdzielni. W stosunku do ubiegltego roku wzrosty o 187 tys. zt
(3,6%).

W grupie ,,Zapasy” stan materiatow w stosunku do ubieglego roku ulegt zwiekszeniu
o kwote 7 tys. zI Wydatki spoldzielni w tym zakresie ograniczaly si¢, jak kazdego
roku do biezacych zakupow (materialy, narzedzia pracy, odziez).

W grupie ,Naleznosci krotkoterminowe” w kwocie 687 tys. zl stanowia 1,6%
aktywow bilansu 1 zwigkszytly si¢ w stosunku do ubieglego roku o kwote 188 tys. zt
(37,7%).

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug w kwocie 623 tys. zt stanowig 1,5% w aktywach
bilansu i1 ulegty zwiekszeniu o kwote 181 tys. zt (41,0%).

Naleznosci z tytutu podatkdéw, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych w kwocie 24
tys. zt wzrosty o kwote 8 tys. zl.

Inne naleznos$ci w kwocie 40 tys. zt stanowig 0,1% udzialu w aktywach bilansu i
ulegly zmniejszeniu o kwote 1 tys. zt (2,4%).

W grupie ,,Inwestycje krotkoterminowe”

,Srodki pieniezne w kasie i na rachunku” w kwocie 4.376 tys. zt stanowig 10,5%
aktywow bilansu 1 ulegly zwiekszeniu o kwotg 302 tys. zt (7,4%).



IV. W grupie ,Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe” w kwocie 332 tys. zt

stanowig  0,8% udzialu w aktywach bilansu 1 ulegly zmniejszeniu o 310 tys. zt
(48,3%).
Wynikajg one z nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci na koniec 2023 roku w kwocie 124 tys. zt oraz salda Wn funduszu
remontowego nieruchomosci w kwocie 155 tys. zt. Pozostate koszty rozliczane w
czasie wynikajg z tytulu ubezpieczenia majatkowego w kwocie 39 tys. zt i pozostatych
kosztow w kwocie 14 tys. zt.

C. Nalezne wptaty na fundusz wlasny nie wystepuja.

PASYWA
A. Fundusz wtasny spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynosi 37.536 tys. zt
stanowigc najwicksza pozycje w pasywach bilansu (89,7%) 1 ulegt spadkowi o kwote 702 tys.
zt (1,8%). W stosunku do ubieglego roku ulegl zmniejszeniu o warto§¢ dokonanego
umorzenia budynkow, przeksztatcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz
lokatorskiego prawa do lokalu w odrgbng wtasnos$¢.
l. W grupie ,,Fundusz podstawowy” w kwocie 31.730 tys. zl stanowi (75,8%) ogotu
pasywoOw bilansu 1 ulegt zmniejszeniu o kwotg 856 tys. zt (2,6%).
Fundusz podstawowy sklada si¢ z nizej wymienionych funduszy:

1 Fundusz udziatowy 295 tys. zt.
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 34 tys. zt.
3 Fundusz wktadéw budowlanych 31.401 tys. zl.

Il. W grupie ,,Fundusz zasobowy” w kwocie 5.354 tys. zt stanowi 12,8% udziatu
w pasywach bilansu i ulegl zwiekszeniu o kwote 30 tys. zi.

I1l. W grupie,,Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych” w kwocie 2
tys. zt pozostat na poziomie ubiegtego roku.

V. Zysk netto w kwocie 450 tys. zt stanowiacy 1,1% ogoétu pasywow ulegt zwiekszeniu
o kwote 124 tys. zt (38%). Sktada si¢ z nadwyzki bilansowej za 2023 rok, w tym:

1. z pozytkow 1 innych przychodow z nieruchomosci wspdlnych na kwote 136 tys. zt.

2. z pozytkow 1 innych przychodow z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na
kwote 314 tys. zt.

B. »Zobowigzania 1 rezerwy na zobowigzania” w kwocie 4.303 tys. zl stanowia (10,3%)

ogotu pasywow bilansu 1 uleglty zwigkszeniu o kwote 239 tys. zt (5,9%).
Sktadaja si¢ one z nastepujacych zobowigzan:
l. »Zobowiazania dlugoterminowe” nie wystepuja.
1. Zobowigzania kréotkoterminowe” w kwocie 2.606 tys. zt stanowig (6,2%)
og6tu pasywow bilansu i ulegly zwigkszeniu o kwote 63 tys. zt (2,5%).
Wynikajg one z nizej wymienionych tytulow:
1. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek w kwocie 2.009 tys. zt, w tym:
a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie 1.676 tys. zt stanowiace 4,0%
og6tu pasywow bilansu ulegly zmniejszeniu o kwote 73 tys. zt (4,2%),
b) zobowigzania z tytutu podatkéw, ZUS w kwocie 170 tys. zt stanowiace 0,4%
og6tu pasywow bilansu ulegly zwigkszeniu o kwote 49 tys. zt (40,5%).
C) inne zobowigzania w kwocie 163 tys. zt stanowigce 0,4% ogotu pasywow bilansu
ulegly zwickszeniu o kwotg 9 tys. zt (5,8 %).
2. Fundusze specjalne:
a) fundusz remontowy w kwocie 559 tys. zt stanowiacy 1.3% ogodtu pasywow
bilansu ulegt zwiekszeniu o kwote 71 tys. zt (14,5%).



b) ZFSS w kwocie 38 tys. zt stanowiacy 0,1% ogétu pasywow bilansu ulegt
zwigkszeniu o kwote 8 tys. zt (26,7%).
Lacznie fundusze specjalne ulegly zwigkszeniu o kwote 79 tys. zt (15,3%).

Fundusz remontowy na nieruchomosci na dzien 31.12.2023 r. przedstawia tabela:

Saldo funduszu na Saldo funduszu na
Nr nier. Adres nieruchomosci dzien 31.12.2022r. dzien 31.12.2023r.
1 2 3 4
| Garaze - Paderewskiego 84.507,23 86.491,70
11 Putaskiego 109, 113, 115,117, 123, 125 67.904,55 37.344,29
11 Putaskiego 127, 129, 131, 133 -38.989,64 28.377,85
v Putaskiego 61, 63, 65, 67, 69, Dubois 3 -131.101,82 14.960,65
V Garaze — Sw. Jerzego 44.871,19 49.181,26
VI Dubois 5, 5A, Sw. Jerzego 51A -3.538,28 86.919,16
VII Dubois 16, 18, 20, 22 -71.246,18 -96.556,23
VIII Garaze — Dubois 25 25.950,58 31.543,49
Xl Ekologiczna 14, 14A, 16, Transportowa 12 9.544,56 38.073,35
X1l Dubois 21 1.295,79 29.626,37
XV Dubois 23, 25, 27 -128.477,72 -2.354,30
XVI Dubois 7, 9 183.548,60 99.782,57
XVII Dubois 11, 17, 19 -168.682,36 -55.630,71
XVIII Dubois 15, Sw. Jerzego 49A, 49B 59.553,51 43.255,54
XIX Garaze — Sw. Jerzego 49C 10.573,95 13.507,10
Ogolem -54.286,04 404.522,09

Ill.  ,Inne rozliczenia miedzyokresowe” w kwocie 1.697 tys. zt stanowiace 4,1% ogdhu
pasywow bilansu ulegly zwigkszeniu o kwote 176 tys. zt (11,6%) 1 wynikaja

z nastgpujacych rozliczen:

1. nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

w kwocie 163 tys. zl.

2. pozostala nadwyzka bilansowa za 2023 rok w kwocie 343 tys. zt przeznaczona na

o ks

pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym cztonkow zostanie rozliczona w nastgpnym roku.
zaliczki wniesione na poczet rozliczanych w czasie kosztow centralnego
ogrzewania na sezon grzewczy 2023/2024 w kwocie 838 tys. zt.

przychody przysztych okresow w kwocie 13 tys. zt.

nadwyzka bilansowa za rok 2017 w kwocie 340 tys. zl (rozliczenia
migdzyokresowe dlugoterminowe) wynikajaca z przejecia majatku spotdzielni
pod droge publiczng za otrzymane odszkodowanie zostala uchwala Walnego
Zgromadzenia przeznaczona na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych i zostanie
rozliczona w nastepnych latach.

Szczegolowa informacja o sytuacji finansowe] Spodldzielni zostala zawarta w bilansie

Spoldzielni na dzien 31.12.2023 r., ktory wraz z rachunkiem zyskoéw 1 strat, wprowadzeniem
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do sprawozdania finansowego oraz dodatkowymi informacjami i obja$nieniami stanowi
sktadniki do sprawozdania finansowego za 2023 rok.

W obecnej sytuacji finansowej Spotdzielni ulegly zmianie wskazniki ptynnosci finansowe;j,
ktore obrazuje ponizsza tabela:

Wskaznik
Wyszczegélnienie Wskaznik na dzien 31.12. kazdego roku (+ wzrost; - spadek)
1.Ptynnos¢ 1 stopnia 2021 2022 2023 2023/2022 2023/2021
2,17 2,06 2,08 0,02 -0,09

Osiagnigty za 2023 rok wskaznik biezacej ptynnosci finansowej wynoszacy 2,08 punktu ulegt
wzrostowi w stosunku do 2022 roku o 0,02 punktu a w stosunku do 2021 roku ulegt
zmnigjszeniu o 0,09 punktu. Wysoki wskaznik ptynnosci finansowej pozwala Zarzadowi na
bezpieczne prowadzenie polityki finansowej.

WSKAZNIK ZALEGLOSCI EKSPLOATACYJNYCH W STOSUNKU DO MIESIECZNEGO WYMIARU
OPLAT EKSPLOATACYJNYCH W OKRESIE 2021 - 2023 R.

Wskaznik
Wyszczegblnienie Wskaznik na dzien 31.12.kazdego roku (+ wzrost; - spadek)
2021 2022 2023 2023/2022 2023/2021
Naleznos$ci
Oplata eksploatacyjna za 1 m-c 46,03 41,70 47,56 5,86 1,53

Wskaznik zalegtosci eksploatacyjnych w stosunku do $rednio miesigecznego wymiaru tych
optat w 2023 roku w stosunku do roku ubieglego ulegt zwiekszeniu.

Stan zadluzenia z podzialem na typy lokali ilustruje ponizsze zestawienie:

L.p. Wyszcezegblnienie Stan zadluzenia na dzien Wozrost lub spadek
zadluzenia
31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 2023/2022
Ilosé Wartos¢ zi Tlosé Wartos¢ zi Tlosé Wartos¢ zi
1. | Lokale mieszkalne 654 401.717,25 801 523.372,20 147 121.654,95
2. | Lokale uzytkowe 130 34.207,83 155 43.378,61 25 9.170,78
Razem: 784 435.925,08 956 566.750,81 172 130.825,73

Podczas indywidualnych rozméw z uzytkownikami lokali oraz w kierowanych
wezwaniach do zaptaty (315 szt.), Spoldzielnia wielokrotnie proponowata uzytkownikom
lokali polubowne zalatwienie sprawy splaty zadluzenia. Brak zainteresowania ze strony
niektorych  zadluZzonych osob sprawial, Ze kierowano sprawy na drogg¢ postgpowania
sadowego celem dochodzenia nalezno$ci. W przypadku nie uregulowania zadluzenia po
wystanych wezwaniach przedkomorniczych sprawy kierowano do postgpowania
egzekucyjnego.

Sytuacja finansowa Spotdzielni w 2023 roku w stosunku do roku ubieglego byta
stabilna,co pozwolilo na terminowe regulowanie wszystkich zobowigzan ze S$rodkow
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wlasnych bez ubiegania si¢ o kredyt bankowy. Nadwyzka bilansowa za 2023 rok w kwocie
450 tys. zt ulegla zwigkszeniu w stosunku do ubieglego roku o kwote 124 tys. zi.

Korzystnym objawem w dzialalno$ci Spoldzielni za 2023 rok bylo utrzymanie
wysokiego wskaznika plynnosci finansowej na poziomie 2,08 punktu, co pozwolito na
samofinansowanie. Lokowanie nadwyzek $rodkow finansowych w poszczegélnych okresach

roku na lokatach bankowych przysporzyto dodatkowych $rodkow finansowych w kwocie
124.505,58 zt.

VI. PODSUMOWANIE.
Reasumujac powyzsze, dziatalnos¢ Spoéidzielni prowadzona jest w sposob zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa, uwzglednia interesy i dobro jej czlonkow oraz
pozostatych uzytkownikéw lokali. W nawigzaniu do przedstawionych danych Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Bialymstoku zwraca si¢ do Walnego

Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu za 2023 rok.

ZARZAD SPOLDZIELNI:

Signed by /

Podpisano przez: Signed by /

Podpisano przez:

Ireneusz Leszek
Kadtubowski

Date / Data:
2024-03-28 12:51

Wojciech Jerzy
Gryckiewicz
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