HISTORIA SM ,ELEMENCIK" w Biatymstoku
/poczqtki; dziatalnos¢ do 2015 r./

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Elemencik” w Biatymstoku jest jedng z mitodszych
Spoétdzielni dziatajgcych na terenie miasta Biategostoku. Starania o jej utworzenie podijeto juz
w 1983 roku, ale zabiegi sfinalizowano dopiero 14 maja 1985 r. z wpisaniem do rejestrow
sgdowych Statutu i pierwszego sktadu Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej. Spoétdzielcze, M-2, M-
3 lub M-4 byto wéwczas sposobem na szybkie pozyskanie lokum mieszkalnego.

»Ojcami zatozycielami” byli pracownicy trzech duzych firm dziatajgcych na terenie Miasta, to
jest: ,Pakpolu”, BPRZ i ,Fadomu”. Pierwszym Prezesem zostat Pan Zbigniew Puchalski.
Przyszto mu dziata¢ w trudnych czasach lat osiemdziesigtych XX wieku, gdy brakowato
praktycznie wszystkiego. Materiaty na budowe budynkéw mieszkalnych trzeba byto
.Zatatwiaé”, a szalejgca inflacja nie ufatwiata tych zadah. Jednak determinacja i che¢
posiadania wlasnych mieszkan pomagaty pokonaé trudnosci. W tych warunkach, przy duzym
udziale wtasnym, realizowano pierwsze budynki przy ul. Dubois nr 22 i 20, a w nastepnych
latach - budynki przy ul. Dubois 27, 25, 18 i 16.

Przemiany w kraju w latach 90-dziesigtych ubiegtego wieku przektadaty sie takze na
sytuacje naszej Spotdzielni. Na fali zmian sktad Zarzadu ulegat kolejnym zmianom. W latach
1990 - 1991 Prezesem zostat na krétko Pan Piotr Wyszynski, a nastepnie na okres
przejsciowy — Pan Krzysztof Piwowarczyk. Na dtuzej stanowisko to przejgt Pan Wojciech
Gryckiewicz (1991 - 1999).

Przybywato, budynkow, ale tez ktopotow zwigzanych ich funkcjonowaniem. Mimo niezbyt
przyjaznych uwarunkowan w tych pionierskich czasach budynki ,rosty, jak grzyby po
deszczu”. W latach 1991 - 1999 zrealizowano kolejne budynki przy ul. Dubois 23, 19, 21, 17,
15, 11,9, 7,5, 5A i 3, a takze budynki przy ul. Putaskiego o nr 123, 125, 113, 109, 115,
117, 127, 129, 131, 133, 61, 63, 65, 67, 69 oraz przy ul. Rzymowskiego 49A, 49B i 51A.

Od 2000 roku w budownictwie mieszkaniowym nastgpit zastdj. Ten nieprzychylny czas
zbiegt sie z kolejnymi zmianami w sktadzie Zarzadu. W 1999 r. na Prezesa powotano Lecha
Pruszynskiego, a nastepnie od 01.VI11.2000 r. Lechostawa Aurona (do 30.1.2010r.).

W zwigzku z przystgpieniem Polski do Unii Europejskiej przyszlty do nas nowe
technologie. Jedng z nich byta termo-renowacja zasobow, z ktérej powszechnie skorzystaty
spotdzielnie mieszkaniowe. W ramach tej akcji wszystkie budynki naszej Spétdzielni
wbudowane w ,wielkiej ptycie” zostaty ocieplone. Wymieniono ptyty chodnikowe na kolorowe
polbruki, wymieniono wyposazenie placéw zabaw oraz zmodernizowano instalacje energii
cieplnej. W latach 2005 - 2009 powrdcita dobra koniunktura w budownictwie mieszkaniowym
i Spotdzielnia wykorzystata ten okres w petni, realizujgc 8 kolejnych budynkéw przy ul.
Ekologicznej, Transportowej i Przyrodniczej. W tym czasie docieplano kolejne budynki.

Dzi§ budynki mieszkalne Spodidzielni sg opomiarowane i ocieplone, estetyczne i
kolorowe, w niczym nie przypominajg dawnych szarych i monotonnych blokéw z ,wielkiej
ptyty” — a co wazniejsze sg energooszczedne.

Od 2003 roku mieszkahcy mogg wyodrebniaé wlasnos¢ swoich lokali wraz z utamkowg
czescig gruntu. Do konca 2015 r. wyodrebniono 883 lokali mieszkalnych, 113 garazy i 21
lokali uzytkowych, co stanowi 39,18% ogotu lokali.

W kwietniu 2010 r. na stanowisko Prezesa Rada Nadzorcza ponownie wybrata
Wojciecha J. Gryckiewicza.

W latach 2010 -2015 Spotdzielnia rozpoczeta wprowadzanie nowoczesnej metody
odczytywania wskazan podzielnikéw kosztow i licznikéw, tj. drogg radiowa, ufatwiajgcg
odczyty.

Z roku na rok postepujg prace zwigzane z remontem wejs¢ do lokali i wiatrotapow.

W 2013 r. rozpoczeto, za zgodg Rady Nadzorczej, wymiane o$wietlenia w wiatrotapach i na
klatkach schodowych z montazem automatycznych lamp ledowych z czujnikami ruchu jako
bardziej ekonomicznych. Przynosi to wymierne oszczednosci w optatach za energie
elektryczng. W kazdym roku wymiang obejmowane sg kolejne budynki.

Kontynuowane sg docieplenia budynkéw (Putaskiego 65, Dubois 15).

Stuzby Spoétdzielni zgodnie z przepisami prawa wykonujg przeglady instalacji gazowych,
wentylacji, elektrycznych. Na biezgco realizowane sg naprawy instalacji elektrycznej,



instalacji domofonowej , a takze z zakresu robét stolarsko — szklarskich, hydraulicznych
gazowych czy budowlanych. Systematycznie wymieniane sg kratki wentylacyjne w
przestrzeni stropodachu budynkéw na kratki ze stali nierdzewnej, ktérych ptaki nie sg w
stanie wydziobaé. Na biezgco sprawdzane sg zgtoszenia mieszkancow w zakresie
przemarzania $cian. W uzasadnionych przypadkach wykonuje sie miejscowe docieplania.
Naprawiana jest takze izolacja przeciwwilgociowa taraséw i balkonéw.

Kazdego roku Zarzad Spétdzielni realizuje plan remontéow zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

W 2014 roku w poblizu boiska - w rejonie budynkoéw Putaskiego 127-109 - utworzono dla
naszych mieszkancow pierwszg sitownie na powietrzu. Zmodernizowano i odremontowano
boisko zlokalizowane w bezposrednim sagsiedztwie sitowni. Sukcesywnie nastepuje wymiana
sprzetu na placach zabaw. W 2015 kontynuowano prace w tym zakresie.

W zwigzku z duzym deficytem miejsc parkingowych Spétdzielnia zawarta z Prezydentem
Miasta Biategostoku Porozumienie dotyczgce wspotfinansowania budowy parkingdw w pasie
drogowym przy ul. Dubois, Putaskiego, Rzymowskiego i ul. Ekologicznej. Prace realizowano
w latach 2012 - 2014. W wyniku przebudowy pasow drogowych wygospodarowano w
bezposrednim sasiedztwie osiedla ok. 150 dodatkowych miejsc parkingowych. Dodatkowo
Spoétdzielnia dokonata bilansu posiadanych zasobéw i wyniku przebudowy i dostosowania
niektérych miejsc wygospodarowano dodatkowo ok. 100 miejsc parkingowych. Obecnie
kierowcy mogg tatwiej znalez¢ miejsce w poblizu swojej nieruchomosci.

Urzad Miasta we wspoipracy ze Spotdzielnig przebudowat sie¢ kanalizacji deszczowej w
zwigzku z rozbudowa ulicy Paderewskiego. W zwigzku z tym wymieniono stare rury na nowe
o wiekszej Srednicy. Przebudowa objeta takze teren Spétdzielni tj. przy bud. Rzymowskiego
49 A i B oraz Dubois 11, 17, 19, 15.

Stan zasobow mieszkaniowych zarzgdzanych przez Spétdzielnie na dzien
31.12.2015 r. przedstawia sie nastepujaco:

- powierzchnia uzytkowa ogdtem 113.487,99 m?
- ilo$¢ budynkéw mieszkalnych 39 szt.
- ilosc¢ lokali mieszkalnych 2.100 szt.
- ilos¢ lokali uzytkowych 58 szt.
- ilos¢ garazy 417 szt.

W tym lokali bedgcych:
-_wlasnoscig Spétdzielni:

powierzchnia uzytkowa ogotem 65.216,10 m?, w tym:
e powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 57.313,25 m?,
e powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 2.768,54 m?,
e powierzchnia uzytkowa garazy 5.134,31 m?,

- w odrebnej wtasnosci:

powierzchnia uzytkowa ogotem 48.271,89 m? , w tym:
e powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 44.989,74 m?,
e powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 1.436,49 m?
e powierzchnia uzytkowa garazy 1.845,66 m?,

W tym lokali bedgcych w odrebnej wiasnosci:

- ilo$¢ lokali mieszkalnych 883 szt.
- ilos¢ lokali uzytkowych 21 szt.
- ilos¢ garazy 113 szt.

W naszych zasobach zamieszkuje szacunkowo ok. 6000 osob.

Dodatkowo Spoétdzielnia zarzgdza 6 Wspoélnotami Mieszkaniowymi, w tym 3 powstaty
Z mocy prawa z zasobow Spoéitdzielni (przy ul. Transportowej 14, Przyrodniczej 3 i
Przyrodniczej 5 i 7). Trzy pozostate znajdujg sie w sagsiedztwie (blizszym lub dalszym)



zasobdw Spotdzielni. Srodki pozyskiwane z tej dziatalnosci zasilajg m.in. fundusz remontowy
cztonkoéw Spoétdzielni.

Spotdzielnia prawie od poczatki (od 1991 r.) prowadzi dziatalno$¢ spoteczno —
kulturalng za posrednictwem Klubu ,Dziupla” mieszczgcym sie obecnie w budynku przy ul.
Rzymowskiego 49A (wejscie od potudniowego szczytu). Poprzednie lokum Swietlicy
znajdowato sie w bud. przy ul. Dubois 20. Klub wychowuje, poprzez ksztattowanie
zainteresowan, stwarzanie mozliwosci rozwoju - kolejne pokolenia dzieci. Seniorzy takze
majg mozliwos¢ spotykania sie i realizowania swoich pasji. Uwzgledniajgc specyfike osiedla,
oferta klubowa obejmuje organizacje zaje¢ podczas ferii zimowych oraz wakacji, z ktorej
dzieci korzystajg najlicznie;.

Raz do roku organizowany jest Festyn z okazji Dnia Dziecka. W pierwszych latach
dziatalnosci Swietlicy atrakcjg byly konie ze Stadniny w Ignatkach, obecnie sg to
.,<dmuchance” typu zamek, zjezdzalnie i inne rozrywki. Zajecia proponowane przez Klub
zmieniajg sie w zaleznosci od por roku - od kot zainteresowan w roku szkolnym (plastyczne,
teatralne, muzyczne, redakcyjne, senioréw, zajecia relaksacyjne dla kobiet), po organizacje
zaje¢ okolicznosciowych typu Dzien Wiosny, Dzien Matki, ,walentynki” czy ,mikotajki” oraz
ferie i wakacje.

Propozycje klubowe sg dostepne bez odptatnosci dzieciom naszych czionkéw. Pozostate
osoby moga korzystac z oferty Klubu za odptatnoscia.

Spoétdzielnia zatrudnia obecnie 22 osoby na etacie celem zapewnienia wiasciwej
obstugi mieszkancéw oraz utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym.
Osoby te =zorganizowane sg w wyspecjalizowane stuzby takie jak: cztonkowsko -
organizacyjne, gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ksiegowo - finansowe.

Ponadto, czes¢ zadah zlecana jest firmom zewnetrznym, a dotyczy to sprzatania i
ustug elektrycznych.

W ciggu swego istnienia Spotdzielnia miewata lepsze i gorsze okresy, ale jej
dzialaniom zawsze przyswiecata zasada minimalizacji kosztéw przy zachowaniu nie
pogorszonej jakosci Swiadczonych ustug na rzecz naszych mieszkancéw.

Nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza w skiadzie 11-
osobowym, ktéra zgodnie ze swymi kompetencjami, wspomaga dziatania Zarzgdu oraz
zwraca uwage na zagrozenia.

W minionym 30-leciu funkcje Przewodniczagcych Rady Nadzorczej petnili: Mirostaw
Kosciuk (lata 1985 - 1990), Lech Pruszynski (lata 1990-1992), Janusz Swiatek (1992 -
1993), Stanistaw Dobrowolski (1993 VII - X) i Krzysztof Kurza (lata 1993 - 1999),
Czestaw Stefan Piotrowski (od 1999 — do 2010), Jan Piotr Radziuk w latach 2010 - 2013
oraz ponownie Czestaw Stefan Piotrowski od 2013 — do chwili obecnej). Za prace w
Radzie wszystkim czlonkom Rad Nadzorczych, wszystkich kadencji, skfadamy
podziekowania za wspdélng budowe i tworzenie pozytywnego wizerunku naszej Spotdzielni.

Historie naszej Spétdzielni pisze takze kazdy uzytkownik lokalu, szczegodlnie Ci, ktorzy
wspomagajg nasze dziatania obserwacjami, zgtaszajgc racjonalne propozycje utatwiajgce
wspolne zamieszkanie. To ludzie tworzg klimat i serdecznie im za to dziekujemy.

ZARZAD SPOLDZIELNI



