PRZETARG

SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA NA WYKONANIE REMONTU BALKONOW
PION KLATKI Il (4 szt.)
W BUDYNKU PRZY UL. PRZYRODNICZEJ 7 W BIALYMSTOKU.




I. Informacje ogélne

1,

=

Zamawiajacy: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Elemencik” w Biatymstoku, jako Zarzadca Wspéinoty
Mieszkaniowej ul. Przyrodnicza 5 i 7 w Biatymstoku

Opracowaniu przetargowemu podlega nieruchomos¢ zlokalizowana na dziafce oznaczonej na mapie
ewidencji gruntéw jako o numerze geodezyjnym — nr 2060/1 obr. 07 Scianka w Biatymstoku.
Zamowienie obejmuje wykonanie remontu balkonéw i docieplenia $cian w bud. przy ul. Przyrodnicza 7
kl. | (pion $rodkowy).

Zamawiajacy udostepni do wgladu projekt budowlany celem jego wykorzystania przy opracowaniu
oferty i wykonania zamdwienia.

Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi Wykonawca niezaleznie od wyniku
postepowania przetargowego.

Cena ofertowa powinna obejmowa¢ wykonanie robdt opisanych w pkt. Il.

Wykonanie robét przez podwykonawcéw moze nastapi¢ po uzyskaniu zgody Zamawiajacego.
Zamawiajgcy moze uniewaznic przetarg bez podania przyczyny.

1l. Opis przedmiotu zaméwienia
Przedmiotem zamowienia sg roboty budowlane polegajace na remoncie balkonéw w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym potozonym przy ul. Przyrodniczej 7 w Biatymstoku, pion balkonéw KI. 1lI
(mieszkania nr 22, 24, 26, 28 - 4 szt.). Zakres zamowienia obejmuje wszelkie roboty wymagane dla
nalezytego wykonania przedmiotu zamdwienia, w tym w szczegélnosci kompleksowe wykonanie
nastepujacych prac (R + M + S + rusztowania):

A. DOCIEPLENIE DYLATACII

Przygotowanie do prac, wycigcie styropianu na catej wysokosci budynku, uzupetnienie ubytkéow w
ociepleniu dylatacji, uzupetnienie szczelin piang poliuretanowa na gtgbokosci min. 50cm, odtworzenie
dylatacji, siatkowanie, gruntowanie podtozy, utozenie tynku typu kornik, malowanie farbami
silikonowymi.

Uporzadkowanie terenu, wyw6z odpadéw, odtworzenie opaski oraz zieleni.

REMONT BALKONOW

Skucie istniejacych posadzek ptyt balkonowych (skucie ptytek gresowych i warstwy betonowej pod
ptytkami oraz demontaz obrébek blacharskich).

Wyczyszczenie i zabezpieczenie antykorozyjne odstonigtego zbrojenia ptyt balkonowych przy uzyciu
zaprawy antykorozyjnej Remmers Betofix KHB.

Systemowe uzupetnienie ubytkdw betonowych ptyt balkonowych przy uzyciu zaprawy naprawczej
Remmers Betofix R4.

Sprawdzenie mocowania balustrad balkonowych do $cian budynku i w przypadku stabego
zamocowania wzmocnienie kotwienia.

Wykonanie przerdbki stalowych podpdr konstrukcyjnych balustrad balkonowych na mocowane do
czota ptyty balkonowej, mocowane za pomoca kotew chemicznych np. HILTI HIT-RE 500V3.

Wykonanie izolacji cieplnej balkonéw od dotu ptyty balkonowej styropianem gr. 10 cm, czota ptyt
balkonowych z wykorczeniem tynkiem silikonowym Atlas Gemini RS z zastosowaniem systemowej
listwy okapowej.

Wykonanie uzupetnienia ubytkéw betonowych ptyt balkonowych, wykonanie warstwy spadkowej 1,5%
- 2% pod wykonanie izolacji bezszwowej wraz z wyréwnaniem gornej linii czota ptyt balkonowych z
frezem pod montaz obrdbek.

Gruntowanie powierzchni ptyt balkonowych pod hydroizolacje bitumiczna z Remmers Kiesol MB
Montaz nowych obrébek blacharskich z dodatkowym przetamaniem z blachy nierdzewnej gr. 0,5 mm
mocowanych na mase Remmers MB 2K .
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10. Wykonanie hydroizolacji z grubowarstwowej powtoki bitumicznej Remmers BIT 2K naktadanej

bezszwowo z kontrolg gruboséci warstwy przy pomocy zatopionej siatki z widkna szklanego z
wywinieciem na $ciany.

11. Utozenie warstwy poslizgowej z folii PE 2 x gr.0,2mm.
12. Wykonanie izolacji cieplnej od géry ptyty balkonowej z ptyt PIR / rezolowych A = 0,018-0,021 W/(m*K)

gr. 3,0 cm szer. 60cm + uzupetnienie izolacji cieplnej Scian przy styku z posadzkg balkonow
(zasiatkowac).

13. Wykonanie warstwy dociskowej- jastrych spadkowy na warstwie poslizgowej z folii PE gr. min 4,5cm.
14. Wykonanie hydroizolacji podptytkowej:

a. Wklejenie tasmy uszczelniajgcej Remmers Tape VF 120 na potaczeniu ze $ciang przy uzyciu
zaprawy uszczelniajgcej Remmers MB 2K oraz tasmy butylowej Remmers XA 100 przy drzwiach
balkonowych.

b. Wykonanie hydroizolacji podptytkowej z zaprawy uszczelniajgcej Remmers MB 2K w 2
warstwach w celu uzyskania grubosci powtoki 2 mm na mokro.

15. Utozenie ptytek gresowych (metoda kombinowana), uktadamy ptytki tylko na balkonach gdzie sa — nie

ujmujemy do wyceny ryczattowe;j:
a. Przy uzyciu zaprawy klejacej FL Fix z zastosowaniem metody kombinowanej, spoinowanie ptytek
przy uzyciu fugi FL Grout Flex (flexfuge) — szerokos¢ spoiny 5 mm.
Wypetnienie uszczelniaczem poliuretanowym Remmers MS 150 pachwiny ptytki cokotowej.
c. Zabezpieczenie czota zaprawy klejacej poprzez przemalowanie zaprawg uszczelniajaca Remmers
MB 2K.

16. Balustrady stalowe — naprawi¢ skorodowane elementy, oczysci¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i

pomalowac zielong farba alkidowa (bez demontazu ptyt poliwgglanowych).

17. W zakresie remontowanych $cian nad ptytkami cokotowymi zeskrobanie tuszczacych, luznych powtok,

usuniecie peknie¢, oczyszczenie powierzchni, mycie, gruntowanie podfoza, ew. wklejenie siatek i
wyréwnanie powierzchni écian klejem wraz z wykoriczeniem tynkiem mineralnym typu kornik.

18. Malowanie wnek balkonowych farbami silikonowymi.
19. Uporzadkowanie terenu, wywdz odpaddw, odtworzenie opaski oraz zieleni.

1.
2.

V.

il

REMONT DASZKU NAD BALKONAMI

Wykonanie przerébki stalowych podpér konstrukcyjnych balustrad balkonowych na mocowane do
czota ptyty balkonowej, mocowane za pomoca kotew chemicznych np. HILTI HIT-RE 500V3 wraz z
malowaniem farbg alkidowa.

Demontaz obrébek blacharskich. Montaz nowych obrébek blacharskich z dodatkowym przetamaniem z
blachy nierdzewnej gr. 0,5 mm

Wykonanie docieplenia ptyt zelbetowych daszkéw balkonéw styropianem EPS100 gr. 10 cm.
Wykonanie izolacji przeciwwodnej mocowanej mechanicznie 2 x papa termozgrzewalna modyfikowana
SBS gr. 5,0mm z wykonczeniem obrébka dociskajgca.

Termin realizacji zamowienia.
Pozadany termin realizacji zamdwienia do 30.11.2026 r.
Zamowienie bedzie realizowane ze $rodkdw witasnych.

Zawartos¢ oferty.

Oferty nalezy sktadaé w jednym egzemplarzu, w zamknietej kopercie, zaadresowanej do
Zamawiajagcego z podaniem nazwy przetargu ,Remont balkondw w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym potozonym przy ul. Przyrodniczej 7 w Biatymstoku, pion balkonéw kl. Il (4 szt.)"”.
Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy i powinna zawierac:

a. dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwisko, telefon);

b. date sporzadzenia;

c. oznaczenie ceny ofertowej uwzgledniajgce wszelkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu

zamowienia;
d. zaswiadczenia i oswiadczenia wymagane niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania;
e. oswiadczenie o terminie gwarancji dla robdt, jesli jest dtuzszy niz 3 lata;
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3. W ofercie nalezy poda¢ oferowane ryczattowe wynagrodzenie brutto (z podziatem na ceng netto i
podatek VAT) za wykonanie catosci robét opisanych w pkt. Il niniejszej specyfikacji (cena ofertowa).
Cena ofertowa winna by¢ wyrazona w polskich ztotych.

4. W ofercie nalezy poda¢ oferowane ryczattowe wynagrodzenie brutto (z podziatem na ceng netto i
podatek VAT) za wykonanie odtworzenia 1 m? ptytek gresowych oraz za wykonanie odtworzenia 1 m?
ptyt poliweglanowych. Cena ofertowa winna by¢ wyrazona w polskich ztotych.

5. Cena ofertowa winna by¢ okreélona na podstawie opracowanego przez Wykonawceg kosztorysu
ofertowego.

6. Kosztorys ofertowy winien byé opracowany metodg kalkulacji uproszczonej, polegajacej na obliczeniu
wartoéci kosztorysowej robét objetych przedmiarem robét, jako sumy iloczynéw ilosci jednostek
przedmiarowych robét podstawowych i ich cen jednostkowych bez podatku od towardw i ustug.

7. Cena jednostkowa winna by¢ podana w kosztorysie ofertowym z dokfadnoscia do dwdch miejsc po
przecinku.

8. Rozliczanie inwestycji nastapi wedtug wynagrodzenia ryczattowego, o ktérym mowa w pkt. IV ust 3
SIWZ oraz iloczynu ilosci m? odtworzonych ptytek gresowych oraz ptyt poliweglanowych, pomnozonych
przez cene jednostkowg okreslong w pkt. IV ust. 4 SIWZ. Odbiér robot nastapi w oparciu o
bezusterkowy protokét odbioru koricowego.

9. Oferta winna zawiera¢ jednoznaczne o$wiadczenie, iz Wykonawca akceptuje niniejsze Istotne Warunki
Postepowania.

10. Przed ztoieniem oferty (oraz dokonaniem wyceny robét), wykonawca winien zapoznac sig z
dokumentacjg projektowg oraz dokona¢ szczegdtowego sprawdzenia w terenie warunkow wykonania
robét.

11. Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi Wykonawca niezaleznie od wyniku
postepowania przetargowego.

12. Do udziatu w przetargu zostang dopuszczeni Wykonawcy, ktérzy:

a. Sa przedsiebiorcami posiadajacymi siedziby w miescie Bialymstoku lub na terenie powiatu
biatostockiego,

b. W ostatnich trzech latach przed wszczeciem postgpowania o udzielenie zamdwienia
zrealizowali jako generalni Wykonawcy zaméwienia remontdw taraséw/balkondéw w systemie
izolacji bezszwowych REMMERS lub HAHNE — referencje potwierdzone przez Zamawiajacego,
jak réwniez przedstawiciela REMMERS lub HAHNE w ilosci min 200,0 m2,

c. Majg optacong polise, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajgcy, ze wykonawca
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zwigzanej z przedmiotem zamodwienia na kwote nie nizsza niz 150 000,00 zt. Jezeli z
uzasadnionej przyczyny Wykonawca nie moze przedstawi¢ dokumentéw dotyczacych sytuacji
finansowej i ekonomicznej wymaganych przez Zamawiajagcego, moze przedstawi¢ inny
dokument, ktéry w wystarczajacy sposdb potwierdza spetnianie opisanego przez
zamawiajgcego warunku.

d. Wopfacili wadium w kwocie 5 000,00 zt na konto PKO BP | Oddz. W Biatymstoku
nr 18 1020 1332 0000 1802 0036 0610.

13. Wymogi w zakresie o$wiadczen i dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu w
postepowaniu, ktére winny zosta¢ ztozone przez Wykonawce wraz z ofertg

a. Oswiadczenie o nie zaleganiu z ptatnoscig sktadek ZUS, badz ich odroczeniu lub roztozeniu na
raty,

b. Oswiadczenie o nie zaleganiu z optatami skarbowymi, badZ ich odroczeniu lub roztozeniu na
raty,
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Oswiadczenie, ze Wykonawca posiada uprawnienia do wykonywania robdt objgtych
przetargiem, niezbedna wiedze i do$wiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny, a takze
pracownikéw zdolnych do wykonania zamdwienia,

Oswiadczenie, ze wykonawca jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, do
os$wiadczenia dotaczyé odpis z wiasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnoéci gospodarczej (dokumenty uwaza sie za wazne, jezeli zostang wystawione nie
wczeéniej niz szeéé miesiecy przed terminem sktadania ofert),

Kopia polisy O.C. wraz z dokumentem potwierdzajacym optate,

Dokument potwierdzajacy optate wadium,

Oéwiadczenie potwierdzajgce nalezyte wykonanie robét okreslonych w ust.12 pkt. b oraz ich
iloé¢ / wartos¢;

Oéwiadczenie, iz Wykonawca zapoznat sig z dokumentacja projektowa, dokonat szczegétowego
sprawdzenia w terenie warunkéw wykonania zaméwienia oraz nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen,

Oéwiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprowadzenia
postepowania przetargowego.

V. MIEJSCE | TERMIN SKtADANIA OFERT ORAZ ICH OTWARCIA.
1. Oferty nalezy ztozy¢ w zamknigtej kopercie do dnia 22.05.2026 r. do godz. 11.00 w sekretariacie
siedziby organizatora przetargu w budynku SM ,,Elemencik” ( | pigtro ) w Biatymstoku ul. Dubois 5A.
VL. KRYTERIA OCENY | WYBORU OFERTY
1. Komisja przetargowa dokona oceny ofert zgodnych z niniejszymi Istotnymi Warunkami Postepowania.
Oferty niezgodne niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania, zawierajgce postanowienia
uzupetniajace lub modyfikujace w jakikolwiek sposéb przedmiot zamdwienia, czy warunki jego
wykonania lub inne warunki, okreslone niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania, podlegaja
odrzuceniu przez Komisje przetargowa. Sposrdd ofert podlegajacych ocenie Komisja przetargowa
dokona wyboru oferty najkorzystniejszej kierujac sie nastepujacymi kryteriami:
a. ceng ofertows,
b. przedtuzong gwarancja,
c. wiarygodnoscig oferenta (potencjat i doswiadczenie),
d. prawidtowoscia ztozenia ofert .
2. Zamawiajacy moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.
3. Zwrot wadium nastgpi w ciggu 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.
4. Oferty Wykonawcow nie podlegajg zwrotowi.
Biatystok dn. 11.05.2026r. L E i izamawiajacy:

Osoba do kontaktu:
Sebastian Burnos
Tel. 513 069 751




