REGULAMIN
ustanawiania spoldzielczych lokatorskich praw do lokali, odrebnej wlasnosci lokali oraz
na organizowanie przetargu na ich zbycie w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, ELEMENCIK”
w Bialymstoku

Na podstawie przepisoéw Statutu Spoétdzielni oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z p6zn. zm.) zwanej dalej
ustawg oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017r.,
poz. 1596), uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

TYTULY PRAWNE DO LOKALI, ICHPRZEKSZTALCANIE, WYGASNIECIE.

§.1
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Czlonkow Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz Czltonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz Czlonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasno$é
lub wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ Cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

§.2

Spotdzielnia zawiera umowy na mieszkania pochodzace z:
1) nowych inwestycji,

2) odzyskanych lokali.

§.3

Osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny sktadajg pisemny wniosek o zawarcie umowy
zawierajacy:
1) dane personalne wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych do wspolnego
zamieszkania,
2) informacje dotyczace mieszkania, o ktore ubiega si¢ wnioskodawca (wielkos¢ lub
lokalizacja).

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§. 4 W przypadku ubiegania si¢ o lokal na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wniosek o zawarcie umowy powinien ponadto zawiera¢ dane dotyczace
aktualnych warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy, a w szczegolnosci oswiadczenie, ze
nie przystuguje mu (w przypadku matzonkow zadnemu z matzonkéw) prawo do
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§. 5. 1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze



lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego malzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.
1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy 0 ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

9. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§. 6. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
2 2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz osob spetniajacych
warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy.

§. 7. 1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;



2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okre$lone w statucie.

2. Osoba, 0 ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysokos$ci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze srodkoéw publicznych lub z innych
srodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wktadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnieteg0 przez spotdzielni¢ kredytu

na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajace;j
na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§.8. 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg oplat, 0 ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia

0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie

Z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa W ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3
miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg

na ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:



1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16*

ustawy

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie
zZ postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkoéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w cz¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za 0goét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe,
na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

10. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 7, jest oproéznienie lokalu.

11. Przepisow ust. 5 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla
takich lokali, w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wylgcznie na rzecz osob spetniajgcych warunki, o ktorych mowa

w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

12. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.5, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢,
zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dhugu obcigzajacego cztonka spoétdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu

wraz z odsetkami, 0 ktérym mowa w § 7 ust. 2.

13. W przypadku, 0 ktorym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni 1 zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;



2) oprdznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

14. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zalegtych optlat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

15. Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty
dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego

przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu

wraz z odsetkami.

16. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§. 9. 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktéorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czescei zadhuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkow -
splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia ztoZenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez spotdzielni¢ mieszkaniowg do Funduszu Doptat, o ktorym mowa

w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych
0 statej stopie procentowej (Dz. U. nr 230, poz. 1922, z p6zn. zm.).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.



§ 10. Lokale mieszkalne oraz inne czgsci przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego,

W szczeg6lno$ci garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktéorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie
moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane na wiasnos$¢ ani zbywane jako udziaty
we wspotwlasno$ci nieruchomosci, na ktdrej zrealizowano przedsiewzigcie inwestycyjno-
budowlane.

§ 11. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za
opfaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 12. 1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 13. 1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa
w § 8, roszczenia o zawarcie Umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o0 ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie 0 ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 7, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
0 ktorych mowa w ust. 2, ktore miaty wspolnie z osoba, o ktorej mowa w § 7, zamieszkac

w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
0 budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, Konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage

W szczeg6lnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata

Z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, 0 ktorych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy.

5. Osoba, 0 ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
0 ktorej mowa w § 7.



6. W wypadku wygasni¢cia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art.
11 ust. 2% i 22 ustawy.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, 0 ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni
I zawarcie umowy.

§ 14. 1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwiasnosci tego budynku przez inng spétdzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktora nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem witasnosci budynku lub udziatem we wspotwiasnosci
budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wilasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we
wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 15. 1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadtuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia

przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

2.Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ustugowego i garazu

§ 16. Nabywca spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.;

§ 17. 1. Spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.



3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 18. Spotdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaly
zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 19. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomig¢dzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 20. 1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spdtdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 21. W przypadku dlugotrwalych zalegltosci z zaptata optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1,
1' i 5 ustawy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,
o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

§ 22. 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

§ 23. 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnig.



2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 22 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 24. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy 0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 25. 1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze¢sci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2' Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy
od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 26. 1. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedace;j
cztonkiem spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenies$¢ na te osoby utamkowy
udziat we wspotwlasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spotdzielni nie
stanowi inaczej, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu
przez nich sptat, o ktorych mowa w § 25 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 25 ust. 31 4.

§ 27. 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spéotdzielni o tej czynnosci.



2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg¢ niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 28. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
tego lokalu.

§ 29. 1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie
bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢
mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

3.Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 30. 1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, 0 ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedhug zasad okreslonych

w statucie i w umowie, 0 ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze§¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana

Z zaciagnigtego przez spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,

osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej

na jej lokal.
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3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktore zawierajg umowe¢ o budowe
bezposrednio z wykonawcag robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wsp6lnych lub czgsci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 31. 1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 30 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong cz¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy whasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czes$e.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnoséci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 32. 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez spotdzielnie lub osobg, o ktorej mowa w § 30 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa

w art. 30 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okreslonych w § 30 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 33. 1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktoérej mowa w § 30 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wtasno$ci odrebng wiasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie

na uzytkowanie - W terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 30 ust. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢

0 ustanowienie takiego prawa.

§ 34. 1. Umowa o0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta

przez spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego

prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ whasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 35.
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1. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

§ 36. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate
walnego zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze stosuje si¢
odpowiednio.

§ 37. 1. Wickszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspolng
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do
podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwila ustania cztonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwtascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy,

w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspdtwlasnosci
nieruchomosci wspodlnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i
rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pkt
2 ustawy, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem
spotdzielni.

5. Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy,
niezwlocznie rozlicza z witascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wihasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

§ 38. 1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci
lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnos$ci ostatniego lokalu

w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wilascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potoZzonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkos$ci udzialow w nieruchomosci wspoélnej, moze podja¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw 1 obowiazkoéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
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3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnos$ci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 25 ust. 3 i 4 ustawy o
wiasnosci lokali.

§ 39. 1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 37 i art. 38.
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a ustawy, ktore stosuje si¢
odpowiednio.

3. Przepis6éw ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, 0 wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 25 i art. 26 ustawy. Do podj¢cia
uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, 0 ktoérej mowa w ust. 2, stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwatg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje rada
nadzorcza spotdzielni na wniosek wickszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkos$ci udziatow

W nieruchomosci wspolne;.

5. Z 7zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wigkszo$ci whascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych
W obrgbie danej nieruchomosci.

§ 40. Przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24,
art. 24, art. 26 i art. 27 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

ROZDZIAL 11
ZAMIANA | NAJEM
§ 41
Spotdzielnia w granicach istniejagcych mozliwos$ci realizuje wnioski o zamian¢ mieszkan
poprzez:
1) zawarcie umowy na inne mieszkanie pod warunkiem postawienia dotychczas
zajmowanego mieszkania do dyspozycji Spotdzielni.
2) umozliwienie zamiany mieszkan migdzy zainteresowanymi cztonkami lub miedzy
Czlonkiem, a osobg nie bedacg Cztonkiem Spoétdzielni.

§42
1. Przy rozliczeniach z Cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Regulaminu
rozliczen finansowych z Cztonkami z tytutu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Roszczenie o wyptate wkiadu albo jego czesci staje si¢ wymagalne w terminie trzech
miesiecy, po oproznieniu lokalu 1 wydaniu go Spéidzielni.

13



§43
1. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokalu.

2. Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

§44

Najemca moze by¢ zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem substancji
lokalu i zainstalowanych w nim urzadzen. Wysoko$¢ zabezpieczenia oraz termin jego wplaty
okresla Zarzagd w umowie najmu.

§45

Przedmiot najmu, prawa i obowigzki najemcow wysokos$¢ czynszu i innych optat, czas trwania
najmu okre$lajg postanowienia umowy zawartej przez Zarzad Spotdzielni z najemca.

§ 46

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ przepisy Ustawy z dnia 21
czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. nr 71, poz.733 z p6zn.zm.)

ROZDZIAL 111.

ZASADY PRZETARGU NA ZAWARCIE UMOWY O USTANOWIENIE PRAWA
ODREBNEJ WLASNOSCI DO LOKALU.

§ 47
O przeznaczeniu do przetargu lokalu decyduje Zarzad.

§48
Pozyskanie osoby do zawarcia umowy w celu ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu
postawionego do przetargu przeprowadza si¢ w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

§49

1. Przetarg przeprowadza si¢ komisyjnie.

2. Sktad Komisji przetargowej ustala Zarzad Spotdzielni.

1. Czlonkami komisji nie mogg by¢ osoby, ktore:

1) sg cztonkami rodziny uczestnika przetargu,
2) pozostajg z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory
moze budzi¢ uzasadnione watpliwos$ci co do ich bezstronnosci.

2. Czlonek komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania przetargowego wystapienie
okolicznos$ci stanowigcych przeszkody w uczestnictwie w komisji przetargowej powinien
niezwlocznie wylgczyc¢ si¢ z dalszego postgpowania.

3. Przeprowadzenie przetargu z udzialem osob, o ktorych mowa w ust. 3 stanowi podstawe
jego uniewaznienia.

§50
1. Z przebiegu postgpowania przetargowego Komisja sporzadza protokot zawierajacy:
1) opis lokalu bedacego przedmiotem przetargu,
2) imiona i nazwiska oraz adresy osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy / na podstawie
dowodow tozsamosci /,
3) informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od uczestnikéw przetargu,
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4) uzasadnienie przerwania postgpowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie nastgpito,

5) uzasadnienie wyboru.

2. Do protokotu zatgcza si¢ ogloszenie o przetargu.

§51

Spotdzielnia  zobowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkie osoby
ubiegajagce si¢ o zawarcie umowy na lokal 1 do prowadzenia postepowania w sposob
gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

§ 52

1.

2.

Ceng wywotawczg lokalu jest warto$¢ wktadu budowlanego ustalonego na podstawie
operatu szacunkowego.

W przypadku gdy Spotdzielnia nie znajdzie nabywcy na ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu w drodze przetargu, wysoko$¢ ceny wywotawczej nastepnego przetargu na ten lokal
ustala Zarzad Spoétdzielni.

§53

Zaproszenie do udzialu w przetargu nastgpuje poprzez ogloszenie o przetargu w siedzibie
Spotdzielni oraz za posrednictwem prasy codziennej o zasiggu odpowiadajacym jej
dziatalnosci.

§ 54

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej:
1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis 1 lokalizacje lokalu,

3) termin, w ktérym mozna obejrze¢ lokal,

4) wysokos¢ ceny wywotawczej oraz wadium,

5) termin i sposdb wnoszenia wadium,

6) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

7) pouczenie o tresci § 56 ust 5 niniejszego Regulaminu.

§55
Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 7 dni  od daty
ukazania si¢ ogloszenia prasowego.

§ 56

1.

2.

ok~

Uczestnicy przetargu obowigzani sg wnie$¢ wadium w wysokosci do 25 % warto$ci ceny
wywotawczej. Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spotdzielni.
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:

1) zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji, oprocz
wygrywajacego,

2) wycofania oferty, jezeli nastgpito to przed rozpoczgciem licytacji,

3) odwotania lub uniewaznienia przetargu.

Nabyweca, ktorego oferta zostala wybrana traci wadium oraz prawa wynikajace z przybicia,

jezeli w terminie do 30-tu dni od daty wyboru jego oferty nie wniesie do Spdidzielni

wylicytowanej warto$ci wkladu. W takim wypadku Spoétdzielnia moze zaproponowac

nabycie lokalu uczestnikowi przetargu, ktory oferowat ceng bezposrednio nizsza.

Wadium ztozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet wktadu budowlanego.

Wadium przepada na rzecz Spétdzielni jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje

ceny wywotawczej.
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6. Zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasno$ci lokalu nastepuje w ciggu 7 dni
od spetienia przez nabywce warunkow licytacyjnych.

7. Osoby uczestniczace w przetargu mogg zapoznac si¢ z Regulaminem przetargu, ktory
winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o
przetargu.

§57
W przypadku brania udzialu w przetargu przez jedna osobe, przetarg dochodzi do skutku, o ile
zaoferuje ona co najmniej ceng wywolawczg.

§ 58
1. Rozpoczecie przetargu odbywa sie¢ w miejscu 1 terminie okre§lonym w ogloszeniu
przetargowym.

2. Do zadan Komisji przetargowej nalezy:

1) zapoznanie uczestnikow przetargu z Regulaminem i odnotowanie powyzszego faktu w
protokole,

2) odczytanie warunkoéw przetargowych,

3) sprawdzenie tozsamos$ci osOb zglaszajacych si¢ do przetargu i sporzadzenie imiennej
listy,

4) potwierdzenie dokonania wptat wadium,

5) przeprowadzenie licytacji wysokosci wktadu budowlanego, w ktore;j:

a) prowadzacy podaje cen¢ wywotawcza,

b) kwota postapienia nie moze by¢ nizsza niz 500,00 zl; zaoferowana cena przestaje
wigza¢ oferenta, gdy inny oferent zaoferowat cene wyzsza,

C) po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych, po trzecim
ogloszeniu, zamyka przetarg i1 udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowal
najwyzsza cene,

6) sporzadzenie protokétu przetargowego.

§59
1. Prowadzacy przetarg niezwlocznie po zakonczeniu licytacji sporzadza protokot jej
przebiegu, ktory powinien zawierac:
1) oznaczenie czasu i miejsca licytacji,
2) sktad komisji przetargowej,
3) przedmiot przetargu i wysoko$¢ ceny wywotawczej,
4) liste uczestnikow przetargu z wyszczegodlnieniem wysokosci wniesionego wadium,
5) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy,
6) zaoferowang ceng,
7) wnioski i o§wiadczenia 0s6b uczestniczacych w przetargu,
8) wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikow przetargu,
9) podpisy cztonkéw Komisji przetargowej oraz podpis nabywcy albo wzmianke o
przyczynie braku jego podpisu.
2.Jezeli nabywca nie uzupeini ceny nabycia w terminie okreslonym w § 56 ust. 3 nalezy
niezwlocznie uczyni¢ o tym wzmianke¢ w protokole przetargu. Taka sama wzmianke nalezy
uczyni¢ o wplaceniu w przepisanym terminie ceny nabycia.

§ 60
1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 16. stycznia 2018r.
uchwatlg nr 6/2018 protokot nr 1/2018 1 wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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2. Uchyla si¢ Regulamin spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci, zamiany i najmu lokali oraz przetargu na nabycie
odrebnej wilasnosci lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Bialymstoku
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27.03.2008 r. prot. Nr 3/08.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY RADY

Adam Jarostaw Duchnowski (...) Czestaw Stefan Piotrowski (...)
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