TEKST JEDNOLITY
REGULAMIN NAPRAW I ZASAD ROZLICZEN

Okreslajacy obowigzki Spétdzielni i jej Cztlonkéw w zakresie napraw wewnatrz i na zewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z osobami zwalniajacymi lokale.

§1

Uzyte w Regulaminie okreslenie ,,Cztonek” oznacza Cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w
Biatymstoku oraz osoby korzystajgce z lokali potozonych w zasobach Spétdzielni jak w szczegdlnosci osoby
majgce wyodrebniong wiasnosc¢ lokali, osoby wykluczone i inni uzytkownicy ( najemcy ).

§2
Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
1. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy zalicza
sie:
a) naprawe lub wymiane:
- piondw instalacji wod.- kan. i c.w. facznie z zaworami odcinajgcymi i wodomierzami wewnatrz
lokali lub na klatkach schodowych

- instalacji centralnego ogrzewania
- instalacji gazowej do zaworow odcinajacych przy kuchence gazowej tgcznie z zaworem
( jezeli instalacja nie zostata przerobiona),w kierunku dostawy gazu
- instalacji elektrycznej do tablicy rozdzielczej lokalu — bez tablicy od strony dostawy energii,
b) utrzymanie wiasciwego stanu technicznego piondw  kanalizacyjnych oraz  przewoddéw
wentylacyjnych,

c) naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu z przyczyn niezaleznych od
Cztonka, z wytaczeniem przypadkéw gdy zniszczenia powstaty z przyczyn niezawinionych przez
Spétdzielnie,

d) wymiane wodomierzy cieptej i zimnej wody po okresie legalizacji ze $rodkéw funduszu
remontowego.

2. Do obowigzkdw Spétdzielni w zakresie napraw na zewnatrz lokali zalicza sie:
a) wykonywanie remontdw i biezgcych napraw elewacji budynkdw,

b) naprawe dachéw, podjazdéw, chodnikéw,

c) malowanie klatek schodowych i wiatrotapdw tacznie ze stolarka,

d) konserwacje piondw i lezakow instalacji wodno-kanalizacyjnej, deszczowej, centralnego ogrzewania,
cieptej wody, cyrkulacji, zimnej wody, gazowej w nieruchomosciach wspdlnych,

e) konserwacje i malowanie urzgdzen zabawowych na placach zabaw,

f)  naprawe instalacji gazowej od pionu do pierwszego zaworu odcinajgcego urzadzenie gazowe wigcznie
(pod warunkiem, ze instalacja nie byta przerobiona).

§3

Naprawy, o ktorych mowa w § 2 s3 finansowane ze $rodkéw przeznaczonych na remonty i konserwacje w
Spdtdzielni w danym roku w ramach wyodrebnionych nieruchomosci.

§4

W przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych obowigzuje nastepujaca kolejnosc
czynnosci:

1. Kwalifikacja przez komisje stolarki okiennej i drzwi balkonowych do wymiany.
2. Wymiana zakwalifikowanej w ust. 1 stolarki przez Cztonka Spétdzielni na wiasny koszt.

3. Protokolarnie potwierdzenie przez komisje wymiany stolarki po uprzednim zgtoszeniu jej przez Cztonka
Spotdzielni.



4. Zwrot Cztonkowi kosztéw wymienionej stolarki okiennej i drzwi balkonowych wraz z montazem,
udokumentowane rachunkiem lub fakturg VAT.

a) zwrot kosztow stolarki nie moze przekroczy¢ kosztow stolarki standardowej drewnianej wg cennika,
~Sekocenbud” z IV kwartatu poprzedniego roku.

b) procentowy zwrot Cztonkowi Spoétdzielni kosztéw wymienionej stolarki okiennej i drzwiowej w
zaleznosci od terminu oddania budynku do uzytkowania wg nastepujacych zasad:

- w budynkach oddanych do uzytku od 10 do 15 lat — 30%,

- w budynkach oddanych do uzytku od 15 do 20 lat — 35%.

- W budynkach oddanych do uzytku po 20 latach — 40%

¢) warunki ustalone w ust. 4 lit. a i b niniejszego paragrafu nie dotyczg wewnetrznej stolarki drzwiowej
oraz drzwi wejéciowych z klatki schodowej do mieszkania.

5. Zwrot kosztow wymienionej stolarki nastapi jedynie w przypadku:

a) wymiany stolarki na zgodna z projektem architektonicznym budynku w trakcie jego
odbioru do eksploatacji,

b) wartos¢ wspotczynnika przenikania ciepta U okien, drzwi balkonowych i drzwi
zewnetrznych nie mogg byc¢ wieksze niz wartos¢ U (max) okreslone w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. W roku 2020
obowigzuje U(max)< 1,1 W/m2%*K, zas od dnia 01.01.2021r. U(max)< 0,9 W/m?2*K,

c) okno kuchenne nalezy wyposazy¢ w urzadzenie zapewniajace doplyw powietrza
zewnetrznego- nawiewnik ( zalecany higrosterowalny).

6. Wpyplata za wymieniong stolarke bedzie odbywata sie zgodnie z rejestrem wymiany stolarki i
posiadanymi $rodkami przewidzianymi w planie remontéw na dany rok.

7. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze przyspieszy¢é zwrot w/w kosztéw za wymieniong
stolarke.

8. Wyplata srodkow nastapi w drodze przeksiegowania w poczet oplat eksploatacyjnych
lokalu mieszkalnego.

9. Zwrot kosztow z tytulu wymienionej stolarki okiennej i drzwi balkonowych w
danym lokalu przystuguje tylko jeden raz.

§5
1. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone w Regulaminie do obowigzkdw Spdtdzielni obcigzajg Cztonkow
zajmujacych te lokale. Jako szczegdine obowigzki Cztonka zajmujacego lokal mieszkalny ustala sie:

a) obowigzek odnawiania lokalu polegajgcy na malowaniu Scian i sufitdw z czestotliwoscig wynikajacg z
wiasciwosci techniczno-estetycznych, malowaniu farbg olejng (od strony wewnetrznej i zewnetrznej)
okien i drzwi z zachowaniem kolorystyki oraz przewoddw instalacyjnych — nie rzadziej niz raz na 5 lat,

b) regulacje, naprawe i wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

c) naprawe i wymiane: podej$¢, rozprowadzen oraz urzadzen sanitarnych, gazowych, osprzetu
elektrycznego i telewizyjnego,

d) utrzymanie szczelnosci podejs¢, rozprowadzen oraz urzadzen wod.-kan. i gazu od miejsca ich
wigczenia do zaworéw odcinajgcych. Utrzymanie droznosci przewoddw kanalizacyjnych na odcinku od
urzadzenia do pionu gtdwnego,

e) obowigzek zawiadomienia Spotdzielni o zamiarze przeprowadzenia remontu fazienki lub kuchni majacy
na celu ocene stanu technicznego pionéw instalacji wod.-kan. i ewentualnie ich wymiane przez
Spdtdzielnie,

f) naprawe i wymiane podtdg,

g) wymiane unifondéw oraz instalacji telewizji kablowej (wykonanych z wiasnych srodkéw Cztonka).
2. Uzytkownik garazu obowigzany jest do:

a) dokonywania napraw instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w garazu tgcznie z ich wymiang,

b) powiadamiania Spotdzielni o zaistniatych awariach,

c) udostepniania garazu w celu dokonania biezgcych i okresowych kontroli i przegladéw,

d) naprawy lub wymiany drzwi garazowych tacznie z osprzetem.

§6

Cztonek Spotdzielni zobowigzany jest do utrzymania witasciwego mikroklimatu w mieszkaniu poprzez
utrzymywanie wiasciwej normatywnej wilgotnosci wzglednej w mieszkaniu tj. max. 55% oraz zapewnienie
wiasciwej wymiany powietrza poprzez regularne jego wietrzenie, utrzymywanie temperatury nie mniejszej niz



18°C jezeli dostawa ciepta miesci sie w granicach wymaganych norm. Zabrania sie podigczania okapdw z
wentylatorami do kanatéw wentylacji grawitacyjnej, bez pozostawienia dostepu do kanatu wentylacyjnego
umozliwiajgcego odprowadzenie zawilgoconego powietrza z pomieszczenia. W przypadku braku dostepu do
kanatu wentylacyjnego spowodowanego dziataniami uzytkownika lokalu Spoétdzielnia nie bedzie ponosi¢
odpowiedzialnosci z powodu wystepowania wilgoci w pomieszczeniach danego lokalu.

§7

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i poza nim powstate z winy Cztonka i osdb, za ktére ponosi on
odpowiedzialno$¢, obcigzajg Cztonka Spoétdzielni.

§8

W przypadku nie usuwania przez Czlonka usterek wywotujgcych szkody w mieniu Spétdzielni lub
wspotmieszkancow — Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do naprawy ma prawo przeprowadzi¢ naprawy
na koszt wiasny i obcigzy¢ Cztonka wzywajac do zaptaty na piSmie pod rygorem dochodzenia roszczenia na
drodze sadowej.

§9

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw Cztonka, o ktdrych jest mowa w § 5 oraz odnowienie
lokalu moga by¢ odptatnie wykonane przez Spétdzielnie w oparciu o zlecenie.

§ 10

Dokonywane przez Spotdzielnie naprawy wewnatrz lokalu nalezgce do obowigzkdw mieszkancéw i wymiane
urzadzen zalicza sie do ustug. Oznacza to, ze Cztonek obowigzany jest pokry¢ wszystkie koszty napraw i
wymiany urzadzen.

§11

W odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spotdzielni stosuje sie podziat napraw wewnatrz lokali na
obcigzajgce Spotdzielnie oraz najemce wg zasad okreslonych w umowie najmu.

§12

Przekazanie przez Spodtdzielnie lokalu, jak réwniez zwrot lokalu dla Spotdzielni nastepuje na podstawie
sporzadzonego przez przedstawiciela administracji protokotu, ktéry okresla stan lokalu oraz wskazania
urzadzen pomiarowych stanowigcych podstawe do rozliczenia.

§13

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do lokali
wiasnosciowych badZ odrebnej wtasnosci zbywanych przez Cztonkéow dokonywane sg bezposrednio miedzy
zainteresowanymi osobami.

§14

Naprawy dotyczace skrzynek pocztowych przelotowych lub jednostronnych, montowanych przez Spétdzielnie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, ktdérych uzytkownikiem jest Cztonek Spoéitdzielni reguluje sie
nastepujaco:
1. W przypadku dewastacji lub uszkodzenia zamka w skrzynce pocztowej koszt zamka pokrywa Czionek
Spotdzielni, natomiast koszt robocizny pokrywa Spoétdzielnia.
2. W przypadku zagubienia kluczy od skrzynki pocztowej, uzytkownik skrzynki pokrywa petny koszt
zakupu zamka, jak tez robocizny zwigzanej z jego wymianag.

§ 15

Regulamin jako tekst jednolity wchodzi w zycie z dniem 19.01.2021 r. zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
nr 2/21 z dnia 19.01.2021 r. Traci moc poprzedni Regulamin.
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