Tekst jednolity Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Bialymstoku sporzadzony przez Zarzad Spoéfdzielni
zawierajgcy zmiane Statutu podjeta przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniach 12,13 i 14.06.2023 r.

] STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ELEMENCIK” w Biatymstoku

CZESC OGOLNA

Rozdziat I. Nazwa, siedziba, zakres i przedmiot dziatalnosci.

§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ELEMENCIK” w Biatymstoku
zwana dalej Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Biatystok.

1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013r., poz. 1222 z p6zn. zm.),
ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze z dn. 20.07.2017r.; ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982r. (Dz.U. z 2017 r. nr 1560, z pézn. zm.) i innych ustaw.

Uzyty wielokrotnie w Statucie wyraz ,ustawa” oznacza przepisy ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r., poz. 1222 z pézn. zm.)

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb Cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich
cztonkdw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

3. Dla zaspokojenia tych potrzeb Spétdzielnia moze:

1) budowaé¢ Ilub nabywaé¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz Czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowa¢ lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz Cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowac¢ oraz nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przenoszenia na rzecz Cztonkow
prawa wiasnosci tych doméw,

4) budowac¢ lub nabywac¢ lokale uzytkowe (w tym garaze) w celu ustanowienia na rzecz
Cztonkéw odrebnej wtasnosci tych lokali,

5) budowac lub nabywaé budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.



6) udziela¢ pomocy Czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych.

4. Dla realizacji przedmiotu okreslonego w ust. 1 Spotdzielnia moze:
1) nabywac potrzebne jej tereny na wtasnos$c¢ lub pozyskiwa¢ w wieczyste uzytkowanie,

2) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi lub lokalami o innym
przeznaczeniu,

3) organizowac i prowadzi¢ zaplecze remontowe i konserwatorskie,
4) budowact obiekty zaplecza administracyjnego i gospodarczego,

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg i kulturalng na rzecz Cztonkéw i ich
rodzin,

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, oswiatowg, handlowg i ustugowg w interesie
swoich Cztonkéw.

1. Spétdzielnia zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte mienie jej
Cztonkoéw.

2. Spéidzielnia moze zarzgdzac¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.

1. Spotdzielnia moze zaktada¢ zwigzki rewizyjne albo przystepowac¢ do istniejgcych
zwigzkow rewizyjnych lub innych zwigzkéw spotdzielczych.

2. Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umoéw z organizacjami spétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi oraz organami administracji, samorzadu terytorialnego i
innymi jednostkami.

3. Spoétdzielnia moze przystepowa¢ do Towarzystw Budownictwa Spotecznego lub je
wspéttworzy¢ celem realizacji budownictwa mieszkaniowego, albo w tym celu tworzy¢
odrebne podmioty gospodarcze lub przystepowac do innych podmiotow.

Rozdziat ll. [Cztonkostwo w Spétdzielni, jego powstanie i ustanie; prawa i obowigzki
Cztonka]

§ 7 [powstanie cztonkostwa]

1. Czionkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1)  ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;
4)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywg wtasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni z zastrzezeniem ust. 9 art. 3 ustawy;



2. Nie stosuje sie przepisow ustawy Prawo spotdzielcze dotyczgce udziatdéw i wpisowego, a
takze przepiséw dotyczacych obowigzku ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet

cztonkéw spotdzielni, z zastrzezeniem ust 4.1 5,;

3. Czlonkami spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedgca zatozycielem spétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ust 9 ustawy. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.,

5. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkow spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

6. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte
wczesniej;

5)  uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomochego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;



7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku
0s6b bedacych zatozycielami spoétdzielni.

7. Przepis ust. 1 i 4 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktorych mowa
wart. 17%stawy, lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" ustawy.
8. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.
Przepisy dotyczgce cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
9. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa witasnos$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z
nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczyé sposréd siebie pethomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni,

10. Jezeli okolicznosci okredlone w pkt 6 zaistniaty przed dniem 09.09.2017r . osoby
dotychczas nie bedace cztonkami Spétdzielni, a spetniajgce warunki okreslone w ustawie,
nabywajg cztonkostwo z mocy prawa z dniem 09.09.2017 r.
11. W przypadku okreslonym w ust 10 stuzby Spétdzielni na podstawie dokumentow,
bedgcych w dyspozycji Spétdzielni, potwierdzg zaistnienie zdarzen, o ktérych, mowa w § 7
ust 1, 3, 4 i 6. Zarzad na protokotowanym posiedzeniu tego organu stwierdza nadanie
numeru czionkowskiego, co stanowi podstawe dla dokonania odpowiedniego wpisu w
rejestrze cztonkow.
12. Osoby nabywajgce prawa do lokali wypetniajg kwestionariusz danych nabywcy lokalu,
zawierajgcy imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe, adres i rodzaj
lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwaé jej prawo,
adres zamieszkania i ewentualnie adres do korespondencji, nr telefonu do informowania o
sytuacjach awaryjnych, ustawowych przeglgdach urzadzen i innych zdarzen wynikajgcych z
ustaw o dziatalnosci Spétdzielni oraz ewentualnie adres emaliowy do przesytania informac;ji
zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni.
13. Spotdzielnia ma prawo gromadzi¢, przechowywa¢ i przetwarza¢é dane osobowe
uzytkownikéw lokali okreslone w § 7 ust 12, w § 8 ust 1 oraz w § 9 Statutu Spétdzielni ze
wzgledu na uzasadniony interes spoteczny i ekonomiczny.
Uzytkownicy lokali majg prawo do:

- bycia zapomnianym, czyli prawo do catkowitego usuniecia danych,

- zgdania przeniesienia danych, czyli przekazania ich bezposrednio innemu,

wskazanemu przez osobe fizyczng administratorowi,

- dostepu i wglgdu w jego dane, ich poprawiania i usuwania.

§8

1. Wiascicieli lokali Zarzad przyjmuje w poczet cztonkéw Spétdzielni uchwatg, na
podstawie ztozonej deklaraciji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawierac jego imig i



nazwisko oraz adres zamieszkania, a takze nr PESEL, a jezeli przystepujacy jest osobg
prawng jej nazwe i siedzibe oraz NIP i nr KRS oraz dane ujete w § 9.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
0sOb upowaznionych do reprezentowania Spétdzielni z podaniem daty uchwaty Zarzadu
O przyjeciu.

3. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni podejmuje Zarzad w terminie
1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O decyzji Zarzadu zainteresowany powinien by¢
powiadomiony w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.

§ 9 [rejestr cztonkow Spoétdzielni]

Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw, ktéry zawiera nastepujace dane :

imiona i nazwiska; w przypadku os6b prawnych nazwe firmy,
- adres zamieszkania; w przypadku osob prawnych — siedzibe,
- PESEL,

- NIPinr KRS osoby prawnej,

- rodzaj wniesionych wktadow,

- date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw.

- date i forme ustania cztonkostwa,

§ 10 [ustanie cztonkostwal]
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1/ ustania cztonkostwa z mocy prawa:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

2/ wystgpienia Cztonka, bedgcego witascicielem lokalu w formie wypowiedzenia cztonkostwa,

3/ wykreslenia Cztonka z rejestru z powodu zgonu, a w odniesieniu do osoby prawnej w
przypadku ustania jej bytu prawnego.

2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art.
26 ustawy. Do osob, ktdére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spétdzielni, przepisy
art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze dotyczgce czionkow
spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku



utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonek, bedacy witascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byc¢
dokonane na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Za date wystgpienia Cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzieh po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Zarzad Spotdzielni moze skréci¢ okres wypowiedzenia.

Zbycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie powoduje ustanie
cztonkostwa z mocy prawa;

5. Fakt ustania czionkostwa stwierdza Zarzgd na podstawie oryginatu dokumentow
potwierdzajgcych zaistnienie zdarzen, o ktérych mowa w ust 1 - 3, dokonujgc wpisu w
protokole Zarzgdu. Wpis w protokole Zarzgdu stanowi podstawe dla dokonania
odpowiednich zmian w rejestrze cztonkowskim.

6. Zmartego cztonka skresla sie z rejestru czitonkéw Spétdzielni z dniem, w ktérym nastagpita
Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia utraty osobowosci prawne;.

§ 11 [ obowiazki cztonka i Spétdzielni, optaty]

1. Cztonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu, a
takze:

1) przestrzega¢ przepisdw prawa, przepisow Prawa spotdzielczego oraz przepiséw ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu i Regulaminéw wewnetrznych Spotdzielni,

2) wnie$¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy chyba, ze ubiega sie o cztonkostwo jako
wspoétmatzonek Cztonka,

3) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu
petnych kosztow eksploatacji zgodnie z Regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

4) uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztéw eksploatacji wraz z
kredytem i odsetkami za uzywanie lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
do ostatniego dnia kazdego miesigca, bez dodatkowych wezwan i bez potrgcania
ewentualnych swoich roszczen,

5) Wiasciciele lokali sg zobowigzani pisemnie zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie miejsca
zamieszkania lub adresu dla celéw korespondencji. Zawiadomienie (pismo) zwrécone na
skutek nie zgtoszenia przez takg osobe zmiany podanego przez niego adresu ma moc
prawng doreczenia. Za doreczone uwaza sie réwniez pisma wrzucone przez
pracownikéw Spétdzielni lub stuzby sprywatyzowane, wspétpracujgce ze Spotdzielnig do
odbiorczej skrzynki pocztowej zamontowanej w klatkach schodowych budynkéw, poza
pismami wymagajacymi w dalszej procedurze potwierdzenia odbioru danej
korespondenciji.

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w danych osobowych nabywcy, w
tym o zmianie miejsca zamieszkania lub adresu dla celéow korespondencji.
Zawiadomienie (pismo) zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez Cztonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

7) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, 0 poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie
oraz wspotdziatanie w ochronie wspolnego dobra,



8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

9) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystanie z
nich innym,

10) wykorzystywaé¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, a na dokonanie zmian w
instalacjach: grzewczych, cieptej i zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej, jak tez zmiany
ukfadu Scian , uzyskac¢ zgode Zarzgdu.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy Cztonkami Spotdzielni moga odptatnie korzysta¢ z
prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na podstawie umow
zawieranych ze Spotdzielnia.

3. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czionkowie spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
oni opfaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele Ilokali niebedgcy czionkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 7.

6. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, 3i 5;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéow funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéow funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

7. Czionkowie spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi.

8. Za opfaty, oktorych mowa wust. 1,3, 5 i 7, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
spétdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 3, 5i 7 przeznacza sie wylgcznie na cele okreslone
w tych przepisach.

11. Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedgcego czionkiem spétdzielni lub osoby niebedacej czionkiem spétdzielni, ktorej



przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

12. O zmianie wysokos$ci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa wust.1, 3 i5, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

13. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych,
spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 3 i 5, co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 12 zdanie drugie stosuje sie.

14. Czlonkowie spotdzielni oraz wtasciciele niebedacy czionkami spétdzielni mogag
kwestionowa¢ zasadnosC¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.
W przypadku wystgpienia na droge sagdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opftat spoczywa na
spotdzielni.

§ 12. [pozytki]

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdline;.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§ 13.

1. Rdéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzane;j
przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy a przychodami z optat, o ktérych mowa
w § 11 ust. 1-3 i 5, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania sciekow,
jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
zainstalowanych w lokalach, a réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczegolinych lokali.

Rozliczanie jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Wartos¢ srodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych s$rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spotdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni oraz osob
nie bedgcych cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.



4. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedgce cztonkami
spétdzielni lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w
budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
cztonkow spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany
umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu
przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zacigga kredyt, ktory
ma byC zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czeSci
utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spoétdzielni we wspolwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedgce cztonkami spotdzielni lub czionkowie spétdzielni sg
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w
budynku stanowigcym wspétwtasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy
o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspétwtasnos¢ spétdzielni.

§ 14. 1. [udostepnianie lokalu, lokal zamienny]

1.W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgce;j,
spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca zlokalu powinna takze
udostepni¢ spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, aw szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajgcych czionka spétdzielni
albo wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spétdzielnie lub przebudowy,
spétdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajgcych ztego Ilokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie ikoszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle oznaczony ipodany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spotdzielni bgdz wiasciciel lokalu
niebedacy czionkiem spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg byc¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.



7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa wust. 5 i6, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.).

§ 15. 1. [wygasniecie prawa do lokalu]

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spoétdzielnia wspotpracuje z organami samorzgdowymi i rzgdowymi oraz instytucjami
i organizacjami, ktore moga ufatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione
w ust. 1, a w szczegdlnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.

3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 16. [Prawa Cztonka Spoétdzielni]
1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguije:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spofdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,
4) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

5) prawo zgdania w trybie przewidzianym Statutem zwotania Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do zaznajomienia sie z protokotem z obrad Walnego Zgromadzenia,
8) prawo wgladu do rejestru Cztonkéw,

9) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw, oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i
protokotow obrad organdw spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi.

9.1) koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, wymienionych w pkt. 9 z
wyjatkiem  Statutu i regulamindéw uchwalonych na jego podstawie ustala Rada
Nadzorcza Spoétdzielni. Cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie pokrywa w
catosci tak ustalony koszt.

10) prawo zaznajomienia sie z uchwatami organéw Spotdzielni, z wyjgtkiem spraw
indywidualnych cztonkéw oraz prawo do zaznajomienia sie z protokotami obrad organow
Spotdzielni, protokdtami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi i z umowami
zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami trzecimi z tym, ze Spétdzielnia moze odmowic
Cztonkowi wglgdu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jesli naruszatoby to prawa
tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzgdzi Spoétdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na piSmie. Czionek, ktéremu
odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie, moze ztozy¢ do Sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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11) prawo do zaznajomienia sie z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i
informacja o ich realizacji;

12) prawo zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub Statutu,

13) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym w sprawach miedzy
cztonkiem a Spotdzielnig w sposob i w terminach okreslonych w Statucie i uczestniczenia
W rozpoznawaniu jego odwotania,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat, oraz kwestionowania zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej, co wszakze nie zwalnia Cztonka z
obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci,

15) prawo do udziatu w nadwyzce bilansowe;j,
16) prawo zgdania zawarcia umowy notarialne;:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego Czionkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego Czionkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.

17) prawo do korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi z pomieszczenh
i urzgdzen wspolnych nalezgcych do Spétdzielni zgodnie z ich przeznaczeniem,

18) prawo do korzystania z odptatnych ustug Spétdzielni na zasadach okreslonych
w Regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznac. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 30 dni.
Zaznajamianie sie z dokumentami odbywa sie w siedzibie Spétdzielni.

3. Zaznajomienie sie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8-11 oznacza prawo Cztonka do wgladu
w dokumenty Spoétdzielni, w siedzibie Spoétdzielni, z ktérych moze robié notatki i odpisy, a
takze wykonywac fotografie we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

Rozdziat lll. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§17.

1. Postepowanie wewnagtrzspotdzielcze dotyczy spraw wynikajgcych:

- z odwotania sie od uchwat podjetych przez Zarzad Spétdzielni,

- Z naruszania praw i obowigzkéw cztonkowskich,

- wspotzycia sgsiedzkiego,

- obowigzkow Spoétdzielni,

- skarg i wnioskoéw dotyczgcych dziatalnosci stuzb etatowych i organdw Spoétdzielni.

2. Whnioski Cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzgd w ciggu
30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 60 dni od dnia zlozenia. O sposobie
zatatwienia Zarzad zawiadamia zainteresowanego Cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i
pouczy¢ Cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania terminu. Jezeli we
wskazanym terminie Cztonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie Cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia listem poleconym lub za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. W wypadku wniesienia przez Cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
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postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

6. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez
Cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

7. W przypadku nieobecnosci Cztonka Spotdzielni pismo dorecza poczta lub pracownik
Spétdzielni za pokwitowaniem dorostemu domownikowi, jezeli osoba ta podjeta sie oddania
pisma adresatowi. Zawiadomienie lub pismo zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez
Cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

Rozdziat IV. Organy Spétdzielni

§18

1. Organami Spétdzielni s3 :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza zwana dalej ,radq”,
3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw w wyborach do organéw Spoétdzielni oraz
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie gtosy oddane
za, przeciw i wstrzymujgce sie.

4. Do organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtosow.

5. Osoba skazana prawomocnym wyrokiem skazujgcym nie moze by¢, cztonkiem Rady
Nadzorczej, ani cztonkiem Zarzgdu Spotdzielni.

Podrozdziat 1. [Zasady funkcjonowania walnego zgromadzenia]

§ 19. 1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spétdzielni

1) Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na dwie czesci.

2) Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania Czionkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, z tym, Zze nie mozna zaliczy¢ Cztonkéw uprawnionych do
lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci, do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia (zasada terytorialnosci).

3) Czionek moze by¢ obecny i bra¢ czynny udziat tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4) Czilonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do Ilokalu w
nieruchomosciach nie objetych jedng czescig Walnego Zgromadzenia, winien
wskazaC prawo, z ktorego wywodzi uprawnienia do uczestniczenia w obradach
danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania takiego
prawa, przynaleznos¢ Cztonka do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla
Zarzgd Spotdzielni.

2. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
3. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
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4. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielcze;.

§ 20 [Petnomocnictwo, reprezentacja cztonka, pomoc eksperta]

1. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaC wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

2. Osoby prawne bedgce cztonkami spotdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pethomocnika.

3. Petnomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci; powinno
zawiera¢ imie i nazwisko petnomocnika oraz zawiera¢ czytelny podpis udzielajgcego
petnomocnictwa.

4. Cztonek zarzgdu spotdzielni i jej pracownik zatrudniony na podstawie umowy o prace nie
moze by¢ petnomocnikiem na walne zgromadzenie.

5. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie mogg by¢ reprezentowane przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

6. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub Cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych nie mogg by¢ wybrani czionkiem Rady Nadzorczej.
Udziat w Walnym Zgromadzeniu biorg przez przedstawiciela ustawowego.

7. W Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, ktérego Spoétdzielnia jest cztonkiem i Krajowej Rady
Spoétdzielcze;j.

8. Czlonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wiasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta Cztonek nie sg
uprawnione do zabierania gfosu.

§ 21 [Kompetencje wylaczne walnego zgromadzenia]

1. Do wytgcznej wiasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spotecznej oraz kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw spoétdzielni, rady lub
zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdélnego) lub
sposobu pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, poza zbyciem lokali w trybie art. 11 pkt 2 lub art.
17.12 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (w wyniku przeprowadzonego przetargu, po
wygasnieciu praw do lokali),

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spétdzielnia moze zaciggnag;

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz
likwidacji spotdzielni;

9) uchwalanie zmian statutu;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

11) wybdr delegatoéw na zjazd zwigzku, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona.

12). Uchwalanie Regulaminéw obrad Walnego zgromadzenia i Rady Nadzorczej

13) Decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,
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14) Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ogtaszanie sktadu Rady
Nadzorczej,

2. Statut moze zastrzec do wytgcznej wiasciwosci walnego zgromadzenia podejmowanie
uchwat rowniez w innych sprawach.

§ 22. [Zwotanie walnego zgromadzenia]

1.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ciggu szesciu miesiecy, po uptywie
roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

Zarzad jest obowigzany takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na Zzgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby Cztonkéw Spétdzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia wymaga formy pisemnej z podpisami 0oséb do
tego upowaznionych z podaniem celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust 3 Walne Zgromadzenie Zarzad zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktoérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

Rada Nadzorcza, Zarzad lub Cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni do zgdania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz mogg rowniez zgda¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystgpienia z tym
zgdaniem co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 23. [Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad; zgdanie zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad]

1.

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg Czionkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czes$ci Walnego Zgromadzenia, na
piSmie, poprzez wywieszanie zawiadomien na tablicach ogtoszehh umieszczonych na
klatkach schodowych budynkéw spotdzielczych, w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie
internetowej Spotdzielni na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o wytozeniu wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o0 prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Zawiadomienia pisemne, o ktorych mowa w ust 1 sg wywieszane takze na tablicach
ogtoszen umieszczonych na klatkach schodowych budynkéw spotdzielczych oraz
w siedzibie Spotdzielni.

Zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spétdzielcza zawiadamiani sg na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw lub projektow uchwat, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkdw, 0sOb i organizacji wymienionych w ust. 1 na 7 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie ogtoszen w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych.

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci Cztonkdéw w sposéb okreslony w ust 1. Nie
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dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu Cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
mu absolutorium.

6. Kazda z czedci Walnego Zgromadzenia poddaje pod gtosowanie projekty uchwat

wynikajgce z porzadku obrad. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmienié

kolejno$¢ rozpatrywania spraw.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.

8. Uprawnieni do zgdania zwofania walnego zgromadzenia, w mysl| art. 39 § 2 i 3 ustawy,
mogg rowniez zgdaé¢ zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod
warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem w terminie co najmniej 15 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

~N

§ 24. [Podejmowanie uchwal na walnym zgromadzeniu]
1. Walne zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci czitonkéw w terminach i w sposob okreslonych
w statucie.
2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane s3a zwykla wigkszoscia glosow
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gloséw  wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia - dla podjgcia uchwatly
0 zmianie statutu Spoétdzielni,
- 2/3 glosow wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia - dla podjecia uchwatly
w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 glosow wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia - dla podjecia uchwatly
w sprawie polaczenia Spotdzielni,
- 3/4 glosow wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia - dla podjecia uchwatly
w sprawie likwidacji Spotdzielni,
- 3/4 glosow wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia - dla podjecia uchwatly
w sprawie przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni,
- 2/3 glosow wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia - dla podjecia uchwatly
w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej.

2. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyborow

i odwotania cztonkéw organéw Spotdzielni, kiore przeprowadza sie w gtosowaniu tajnym. Na

zgdanie 1/3 liczby uprawnionych, obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni, Przewodniczgcy Zebrania zarzgdza gtosowanie tajne réwniez w innych

sprawach objetych porzgdkiem obrad.

3. Z obrad walnego zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktéry powinien byé podpisany
przez przewodniczgcego walnego zgromadzenia oraz sekretarza.

4. Protokoly sg jawne dla czlonkéw spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

5. Protokoly przechowuje zarzad spoétdzielni co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

§25

1. Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w Statucie wiekszosc¢
ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. W przypadku
opuszczenia zebrania w jego trakcie przez niektorych cztonkow Przewodniczacy danej
czedci walnego zgromadzenia zarzgdza przeliczenie obecnosci cztonkéw przed
gtosowaniem uchwat.
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. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczna jest wiekszosc
kwalifikowana okreslona w § 24 ust 2 niniejszego Statutu.

3. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i Cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem

pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 3 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez Cztonkéw Spotdzielni musi by¢é poparty przez co
najmniej 10 Cztonkow.

5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez

Cztonkéw Spotdzielni.

§ 26. [Niewaznos¢ uchwaly; powédztwo o uchylenie uchwaty]

1. Uchwaly walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sgdu.

4. Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzgd moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli zarzad wytacza powddztwo, spétdzielnie reprezentuje pethomocnik ustanowiony
przez rade nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sgd wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szedciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czionek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwofania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa Ilub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust 6, jezeli utrzymanie
uchwaty walnego zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czionka szczegdlnie dotkliwe skutki,
a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami
i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty walnego zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 27 [prowadzenie obrad walnego zgromadzenie]

1. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Kazde z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w skfadzie: przewodniczacy,
sekretarz i 1 — 2 asesoréw.

3. W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub regulaminu Walnego
Zgromadzenia, w zakresie obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga prezydium
zebrania.
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§ 28 [komisje walnego zgromadzenia]

1. Kazde z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujgce komisje:
a) mandatowo — skrutacyjna,
b) uchwat i wnioskéw.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyboréw do organéw Spétdzielni, kazde
z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto komisje wyborczg.

3. Kazda z komisji winna liczy¢ co najmniej dwoch cztonkow, ktorzy sposrdd siebie
wybierajg przewodniczgcego i sekretarza komisji.

4. W przypadku niskiej frekwencji, bgdz braku chetnych do pracy w komisjach dopuszcza
sie mozliwos¢ taczenia funkcji poszczegdlnych komisji.

§ 29 [zadania komisji]
1. Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane
zgodnie z postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu,

b) sprawdzenie i odczytanie peinomocnictw udzielonych przez cztionkéw,

c) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby czionkéw obecnych na posiedzeniu,

d) obliczanie wynikow gtosowania,

e) sporzgdzanie list zgtoszonych kandydatur w wyborach do organéw Spétdzielni oraz
na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

f) ogtoszenie wynikdw gtosowan w sprawie wyboréw cztonkéw do Rady Nadzorczej
i delegatow na zjazdy zwigzkéw, w ktorych Spétdzielnia jest zrzeszona, w tym
wynikow z wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,*

g) ogtaszanie wynikéw gtosowan nad uchwatami, w tym wynikow z wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia.

2. Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy:

a) rozpatrywanie projektéw uchwat poddanych pod gtosowanie poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

b) rozpatrywanie wnioskéw - propozycji zgtoszonych w toku obrad.

3. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

a) Sprawdzenie dokumentacji zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do
organéw Spoétdzielni (ich kompletnosé, termin wptywu zgtoszenia, kolejnos¢
umieszczenia na liscie),

b) Sprawdzenie poprawnosci przygotowanej listy kandydatéw (kolejnos¢ zgtoszen)
i przekazanie jej do komisji mandatowo — skrutacyjnej.

4. Kazda z komisji ze swej dziatalnosSci sporzgdza protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz.

§ 30 [regulamin i zakonczenie obrad walnego zgromadzenia]
1. Szczegodtowy tryb obradowania Walnego Zgromadzenia okresla Regulamin.

2. Zakonczenie kazdej czesci Walnego Zgromadzenia nastepuje, po wyczerpaniu porzgdku
obrad lub gdy czes¢ Walnego Zgromadzenia podejmie uchwate o zakonczeniu obrad
mimo niewyczerpania porzadku obrad.

3. Po zakonczeniu obrad Przewodniczacy ostatniej czesci walnego zgromadzenia zarzgdza
podsumowanie i ogtoszenie wynikéw gtosowan nad poszczegdlinymi uchwatami i wyniki
wyboréw ze wszystkich czesci walnego zgromadzenia.

Sume glosowan walnego zgromadzenia wpisuje sie do uchwat oraz w protokole z
ostatniej czesci walnego zgromadzenia. Przewodniczgcy ostatniej czesci walnego
zgromadzenia, badz przewodniczacy komisji skrutacyjnej ogtasza  informacje o
uchwaleniu uchwat, bgdz ich odrzuceniu, w zaleznosci od uzyskania wiekszosci gtosow
ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu i wymaganej Statutem.
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W ten sposob ogtasza sie takze informacje o liczbie uzyskanych gtoséw przy wyborach
do organdw Spoétdzielni.

§ 31 [protokét walnego zgromadzenia]

1.

Z obrad z poszczegodlnych czedci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie odrebne
protokoty, ktore podpisujg przewodniczacy i sekretarz danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Protokoty z poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia i uchwaty Walnego
Zgromadzenia sg jawne dla Czionkdw, przedstawicieli Zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Protokoty z obrad poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§ 32 [zgtaszanie kandydatow do rady nadzorczej]

1.
2.

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza okresla ogdlng liczbe mandatéw do obsadzenia z catego Walnego
Zgromadzenia, biorgc za podstawe liczbe wszystkich Cztonkéw wg stanu na dzien 1
stycznia roku, w ktérym nastepujg wybory z uwzglednieniem § 35 ust 2 i 3 Statutu.
Prawo zgtaszania kandydatur na cztonkow Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom
Spotdzielni. Zgtoszenie winno nastgpi¢ w terminie: od dnia zawiadomienia do 7 dni
przed ustalonym terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Do zgtoszenia
winno by¢ dotgczone oswiadczenie kandydata wyrazajgce zgode na kandydowanie oraz
o$wiadczenie o zakazie zajmowania sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.

Kandydaci na czionkow Rady Nadzorczej mogg prezentowal sie w kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia, w czasie wyznaczonym przez tg czesS¢ Zgromadzenia.
Kandydatury na cztonkdw Rady Nadzorczej zostajg poddane pod gtosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku przeprowadzania wyborow lub odwotania czionkéw Rady Nadzorczej,
nalezy w zawiadomieniach poinformowaé¢ Czionkéw o terminach odbycia obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 33 [zasady glosowan na walnym zgromadzeniu na kandydatéw do rady nadzorczej]

1.
2.

3.

Wybory dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw.

Komisja mandatowo-skrutacyjna sprawdza poprawnos¢ sporzadzonych list, w tym
imiona i nazwiska zgtoszonych kandydatow oraz ich kolejnosc¢.

Gtosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig Spoétdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwg organu do ktdrego
przeprowadzane sg wybory. Karty przygotowywane sg przez Spotdzielnie i powinny
zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci zgtaszania. Gtosujgcy
zaznacza znakiem X nazwisko kandydata, na ktore gtosuje. Gtos jest wazny, jezeli zostat
oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba oznaczonych znakiem X kandydatow jest
mniejsza lub réwna liczbie wybieranych. Karte wyborczg uwaza sie za gtos niewazny jezeli
liczba umieszczonych na niej kandydatéw przekracza liczbe osob wybieranych. Niewazna
tez jest karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo
gtosujacy oddat gtos lub na karcie znajdujg sie dopisane inne osoby nie przedstawione
przez komisje mandatowo-skrutacyjna.

Karty do gtosowania wrecza Czionkom komisja mandatowo-skrutacyjna, po czym
przewodniczgcy czesci Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart.
Po uptywie tego czasu jeden z czionkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z
listy obecnosci nazwiska uprawnionych do gtosowania i wyczytani kolejno podchodzac od
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urny wrzucajgc do niej swoje karty do glosowania lub w inny sposob przyjety przez zebranie.

5. Po zakonczeniu oddawania gtosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym liczbe kart nie waznych,
liczbe gloséw oddanych ogotem na wszystkich kandydatow i liczbe gtosow na
poszczegodlnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych z
odczytaniem protokotu z prac komisiji.

6. Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma taka samg liczbe gtoséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywajg sie wybory, mandat
pozostaje nieobsadzony.

Podrozdziat 2. Rada Nadzorcza.
§ 34. [rada nadzorcza, skiad, zasady wyboru cztonkéw]

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 35.

1. Czlonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod Cztonkow
Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza liczy od 9 do 11 cztonkéw. llos¢ Cztonkéw ustala Rada Nadzorcza przed
wyborami w roku wyborczym.

3. W nastepujgcych przypadkach liczba cztonkéw Rady moze by¢ mniejsza niz 11 cztonkéw:

- gdy liczba cztionkéw Spotdzielni jest mniejsza niz 2000 wedtug stanu na 1 stycznia
danego roku wyborczego do Rady Nadzorczej,

- gdy brak jest kandydatow do obsadzenia wszystkich mandatow czionkéw Rady
Nadzorczej,

- gdy utrata mandatu nastgpita przed uptywem kadenciji,

- jezeli dwoch lub wiecej kandydatéw otrzyma takg samg liczbe gloséw, co
powodowatoby przekroczenie ustalonej liczby cztonkoéw tego organu.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.

5. W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce jej
pracownikami. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez Czionka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

6. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

7. Czionek Rady Nadzorczej podlega przepisom karnym okreslonym w ustawie Prawo
spotdzielcze.

§ 36 [kadencja]
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od daty ukonstytuowania sie nowo wybranego sktadu
Rady Nadzorczej w terminie nie dtuzszym niz dwa tygodnie od odbycia Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru Cztonkéw Rady i trwa do ponownego
ukonstytuowania sie sktadu Rady, po wyborach odbywanych po 3 latach od ogtoszenia
jej nowego sktadu.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez kolejne 2 kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 37 [wynagrodzenie]
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,Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady otrzymujg wynagrodzenie,
ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos$¢ posiedzen, ktére
wynosi:

- 35% Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
- 30% dla Zastepcy, Sekretarza Rady i Przewodniczacych Komisiji
- 25% pozostatym cztonkom Rady

minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace”.

§ 38 [utrata mandatu]
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) skazania prawomocnym wyrokiem sgdowym.

§ 39 [kompetencje rady nadzorczej]

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej
Spotdzielni;

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni a w szczegolnosci :
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym  uwzglednieniem  przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej Cztonkow;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskow
organéw Spoétdzielni i jej Cztonkow;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

7) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegodlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych pod wzgledem rzetelno$ci i
prawidtowosci;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnos$ciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych;

9) ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w Sgdzie
w przypadku, gdy Zarzgd wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

10) uchwalanie Regulaminu Zarzadu;
11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokos$ci wktadow;
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14)

15)
16)

17)
18)
19)

20)
21)
22)
23)
24)

25)
26)

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynku;

uchwalanie Regulaminéw uzytkowania lokali w domach spdétdzielczych oraz
porzadku domowego i wspétzycia mieszkancéw;

uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i lokalami stanowigcymi mienie innych oséb oraz zasad
wnoszenia opfat za uzytkowanie lokali oraz zasad rozliczania kosztéw i wnoszenia
optat z tytutu dostawy mediéw;

uchwalanie szczegétowych zasad finansowania budowy lokali oraz rozliczen z
tego tytutu;

ustalanie liczby mandatéw cztonkéw Rady Nadzorczej do obsadzenia z catego
Walnego Zgromadzenia.

wybor i odwotywanie Cztonkoéw Zarzgdu, w tym Prezesa i jego Zastepcow;
rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg;

W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat (o ktérych mowa w art. 4 ust.
1, 1" i 5 ustawy) z tytutu posiadania spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
badZz odrebnej wtasnosci, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio (zbycie lokalu w trybie licytacji,
przetargu). Z zgdaniem, o ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

Procedura zadania wydania orzeczenia przez Sad w trybie procesu o sprzedaz
lokalu w trybie przetargu, w przypadkach, jak wyzej, dotyczy takze lokatorskich
praw do lokali.

zwotywanie Walnego Zgromadzeniu na warunkach okreslonych art. 39 § 2i 3
Prawa spofdzielczego,

uchwalanie Regulaminu na ustanowienie spofdzielczych lokatorskich praw do
lokali, odrebnej wtasno$ci lokali oraz na organizowanie przetargu na ich nabycie,

uchwalanie Regulaminu postepowania przetargowego,

uchwalanie Regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i jej Cztonkéw
zakresie napraw wewnagtrz lokali oraz zasad rozliczeh Spoétdzielni z Cztonkami
zwalniajgcymi lokale,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni prowadzonej przez zwigzek rewizyjny
i nadzor nad wykonaniem wnioskow polustracyjnych,

wybor podmiotu uprawnionego do badania bilansu Spotdzielni,
tworzenie funduszy celowych i ustalanie zasad gospodarowania nimi.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, Cztonkdw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglagdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 40 [organizacja prac rady nadzorczej]

1. Rada Nadzorcza moze wybiera¢ ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktérego wchodzg: przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych
komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
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§ 41

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng moze rowniez powotac inne
komisje state lub dorazne.

§ 42

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/5 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§43

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczyé z gtosem doradczym czionkowie Zarzgdu, przedstawiciel zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 44

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin
pracy Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 45 [ograniczenia i odpowiedzialno$¢ cztonkéw Rady]

1. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowacC sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoétdzielni.

2. W skifad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni
w zwigzku matzenskim, albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

3. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

4. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie
dtuzszym jak 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o naruszaniu przez cztonka Rady lub
Zarzgdu zakazu konkurencji wobec Spétdzielni.

5. Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzgdu na okres 30 dni,
w ciggu, ktérych wzywa cztonka organu do zaniechania prowadzenia dziatalnosSci
konkurencyjne;j.

6. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 5 Przewodniczgcy zwotuje
Rade w ciggu 14 dni, a Rada moze podjg¢ uchwate o odwotaniu cztonka Zarzadu.

7. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wiekszoscig 2/3 gtoséw tgcznie we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. W celu odwofania czlonka Rady, po
bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 5 Zarzad, na pisemny wniosek
Rady, zwotuje Walne Zgromadzenie w celu podjecia uchwaty o uchyleniu zawieszenia
Rady Nadzorczej lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.
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Podrozdziat 3. Zarzad spétdzielni.

§ 46 [skitad, zasady powotywania cztonkéw zarzadu]

1.

Zarzad sktada sie z 2 do 3-ech czionkdw, w tym prezesa, wybranych sposrod
kandydatéw zgtoszonych w trybie konkursu ogtoszonego przez Rade Nadzorczg lub w
drodze powotania.

Rada Nadzorcza w uzasadnionych przypadkach moze przyjgc¢ inne merytoryczne
uzasadnienie kryteriow doboru kandydata na cztonka Zarzadu.

Cztonkéw Zarzgdu odwotuje Rada Nadzorcza wiekszoscig glosow w gtosowaniu tajnym.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium. Odwotanie cztonka Zarzadu w kazdym przypadku wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Z cztlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o
prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy lub
innego stosunku.

Nie mozna by¢ jednoczesnie Cztonkiem Rady i Cztonkiem Zarzadu w tej same;j
Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
Cztonkéw do czasowego petnienia funkcji Cztonka (Cztonkow ) Zarzadu.

Cztonek Zarzadu podlega przepisom karnym okreslonym w ustawie Prawo spétdzielcze.

§ 47 [kompetencje zarzadu spotdzielni]

1.
2.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni wiascicieli
lokali oraz zawieranie uméw o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, umow o odrebng wiasnos¢ lokalu oraz przeksztatcenia tytutow
prawnych do lokali,

2) podejmowanie uchwat o okresleniu przedmiotu odrebnej witasnosci lokali w danej
nieruchomosci,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

4) zamiany lokali mieszkalnych,

5) W przypadku dtugotrwatych (co najmniej 6 miesiecy) zalegtosci z zaptatg opfat z
tytutu uzytkowania lokalu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o wygaszenia lokatorskiego
prawa do lokalu ze skierowaniem wniosku do Sgdu (tryb procesu),

6) W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
1'i 5 ustawy z tytutu uzytkowania spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu, bgdz
odrebnej wlasno$ci, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
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przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio (sprzedaz lokalu w drodze licytacji, przetargu). Z zadaniem, o ktérym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

7) zawierania umow o najem lokalu, uzytkowanie nieruchomosci: sprzedazy lokali
i Srodkéw obrotowych (nietrwatych),

8) prowadzenia gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych w tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zwotywania Walnego Zgromadzenia,

10)opracowywania projektow struktury organizacyjnej Spotdzielni, Regulaminu
organizacyjnego Spotdzielni i podziatu czynnosci wsréd Cztonkéw Zarzgdu.

11) zatwierdzania Zaktadowego Regulaminu Wynagradzania,

12)opracowywania projektow, kierunkéw i programow dziatalnosci gospodarczej
i spoteczno — kulturalnej Spétdzielni,

13) zatwierdzania planéw pracy Zarzadu,

14)zawierania umow o prace z pracownikami Spoétdzielni, zmian tych umoéw i ich
rozwigzywania oraz awansowania i nagradzania pracownikéw.

15)sporzadzania rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkfadania
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

16) zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

17)ustanawiania petnomocnikéw Spétdzielni,

18) opracowywania projektéw regulaminéw wymaganych przez Statut Spotdzielni,
19)zawierania uméw o prace projektowe i roboty budowlano — montazowe oraz innych
umow w zwigzku z przygotowaniem i realizacjg inwestycji,

20)sktadania wnioskéw do Rady Nadzorczej o przystgpieniu Spotdzielni do innych
organizacji gospodarczych i zawierania umow w tym zakresie, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej ( rowniez w zakresie zawierania umow z podmiotami gospodarczymi
0 zasadach wspotdziatania i wspotpracy),

21)organizacji przetargdbw na zbycie mieszkan, prace projektowe i roboty budowlane
i montazowe,

22)zawierania uméw kupna srodkéw trwatych i ich zbycia, z zachowaniem uprzednim
uprawnien innych organéw Spotdzielni w tym zakresie,

23) powotywania komisji inwentaryzacyjnych i innych,

24)odpisywania w ciezar strat kosztéw operacyjnych lub strat nadzwyczajnych do
wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza,

25)ustosunkowywania sie do wynikow kontroli dokonywanych przez uprawnione organa,
26)wspotdziatania z samorzadem terytorialnym i jednostkami administracji panstwowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

3.Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

4.Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

5.Zarzad obowigzany jest na zgdanie Cztonka Spétdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokot
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizaciji.

6.Zarzad Spotdzielni powinien wydaé nieodptatnie kazdemu Czionkowi na jego zadanie
odpis (kopig) Statutu oraz Regulaminéw wydanych na jego podstawie.

7.Inne odpisy i kopie dokumentéw wydaje sie za odpfatnoscig ustalong przez Rade
Nadzorcza.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekty uchwat z uwzglednieniem ewentualnych
poprawek zgtoszonych przez Cztonkéw Spétdzielni.

§ 48 [organizacja pracy zarzgdu]
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1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okres$la Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 49 [oswiadczenia woli]

1. Os$wiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzagdu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 50 [petnomocnictwa]

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okredlonego rodzaju lub czynno$ci
szczegolnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych 2zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

§ 51 [kierownik biezacej dziatalnosci]

1. Zarzad Spoétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powota¢ na stanowisko
kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z czionkéw Zarzadu lub inng
osobe. Osoba kierujgca biezagcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni jest kierownikiem
Spoétdzielni jako zaktadu w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni w
ramach uchwat Zarzadu z wytgczeniem spraw wymienionych w § 47 ust. 2 pkt. 1, 2, 3,
5,6,7i8.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

CZESC SZCZEGOLOWA

ROZDZIAL V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI, ICH PRZEKSZTALCANIE,
WYGASZANIE PRAW.

§ 52.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz Cztonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspotwlasnosé Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz Cztonkéw prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos¢
lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni,
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3) wynajmowaé¢ Cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spétdzielni.

§ 53.

Spotdzielnia zawiera umowy na mieszkania pochodzgce z:
1) nowych inwestycji,

2) odzyskanych lokali.

§ 54.
Osoby ubiegajace sie o lokal mieszkalny lub uzytkowy sktadajg pisemny wniosek o zawarcie
umowy zawierajacy:
1) dane personalne wnioskodawcy (matzonkow),
2) informacje dotyczgce mieszkania, o ktére ubiega sie wnioskodawca (wielkos¢ lub
lokalizacja).

Podrozdziat 1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§.55

W przypadku ubiegania sie o lokal na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wniosek o zawarcie umowy powinien ponadto zawiera¢ dane dotyczgce
aktualnych warunkoéw mieszkaniowych wnioskodawcy, a w szczegolnosci oswiadczenie, ze
nie przystuguje mu (w przypadku matzonkéw zadnemu z matzonkéw) prawo do
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§. 56.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkifad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ opfaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spoétdzielni albo
cztonka spotdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwtasnosé spoétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuc;ji.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a spoétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.
1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
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8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

9. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§. 57. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
22017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wytgcznie narzecz oséb spetniajgcych
warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy.

§. 58.

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw =zadania inwestycyjnego W czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym
na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze srodkdéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana <z zaciggnietego przez spoétdzielnie  kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa wust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o jego ustanowienie lub Spotdzielnie.

5. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa lub jego nastepca prawny, z przyczyn
lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 58 ust 1 pkt
1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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6. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§.59.

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie zinnych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spoétdzielnia moze wtrybie procesu Zzgdaé¢ orzeczenia przezsad o wygasnieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzgdania
orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa wart. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec
0 wygashieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa wust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu
3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wiasnoéci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’
ustawy

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosS¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w§ 58 wust.1 pkt1, wtym
w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub zinnych Srodkow, potrgca sie réwniez nominalng
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kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe,
na rzecz ktorej spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

10. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

11. Przepiséw ust.5 nie stosuje sie dolokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla
takich lokali, w przypadku wygasniecia spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa
wart. 30 ust.1 pkt1 i3 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

12. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.5, spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajgcego czionka spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego
przez spotdzielnie  kredytu na sfinansowanie  kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 58 ust. 2.

13. W przypadku, o ktorym mowa wust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek spotdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

14. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potrgca sie
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

15. Czionek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wkfad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje sie do sptaty
dlugu obcigzajgcego te osobe ztytutu przypadajgcej nanig czesci zaciggnietego
przez spotdzielnie  kredytu na sfinansowanie  kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

16. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 60.

1. Na pisemne Zadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 58 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czedci zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw -
sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgce;j
odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnoéci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez spétdzielnie mieszkaniowg do Funduszu Dopfat, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych
o statej stopie procentowej (Dz. U. nr 230, poz. 1922, z p6zn. zm.).

4. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czionka spétdzielni, na rzecz ktérego spéitdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§ 61.

Lokale mieszkalne orazinne czesci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
w szczegolnosci garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie
mogg by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane na wiasno$¢ ani zbywane jako udziaty
we wspotwtasnosci nieruchomosci, na ktorej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-
budowlane.

§ 62.

Po ustaniu matzehstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu =z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 63. 1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
§ 64.

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 59, roszczenia
o0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, oktérych mowa wust. 1, =zawiera sie nawarunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 58, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 54, zamieszkac
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata
z bytym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadito spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,
o ktérej mowa w § 58.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z art.
11 ust. 2" i 22 ustawy.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spoétdzielni
i zawarcie umowy.

§ 65.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spoétdzielni nabywcg budynku albo wudzialu w budynku nie bedzie
spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie ha nim
budynku albo udziatem we wspotwtasnosci tego budynku przezinng spotdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta
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prawo do gruntu wraz z prawem wilasnoéci budynku lub udziatem we wspétwtasnosci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spétdzielni, ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie nanim budynku albo udziatem we
wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 66.

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoidzielni cate zadtuzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu narzeczinnej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu
przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Podrozdziat 2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ustugowego
i garazu

§ 67.

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 68.

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 69.

Spotdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty
zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 70.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem
spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu.
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§71.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni, sgd w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 72.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i 5
ustawy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 73.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w § 15 ust. 1.

§ 74.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznos$ci wymienionych w § 73 ust. 2 oraz z tytutlu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 75.

Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§ 76.

1. Na pisemne zagdanie cztionka spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowag, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2 Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§77.

1. Na pisemne Zagdanie czionka spotdzielni mieszkaniowej, spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnoéci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, jezeli statut spoétdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajgce na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 76 ust. 3.

§ 78.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spoétdzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 79. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnosc¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktéoremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu

§ 80.
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie

spétdzielnia mieszkaniowa, spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.
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2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowag
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czionka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumieC czionka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego i ktéremu przystugiwato spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu.

Podrozdziat 3.Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§ 81.

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wkfadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa wust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow
budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspélnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 82.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 81 ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkitad budowlany albo jego

czesc.
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3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 83.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w § 81 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 81 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 81 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 84.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 81 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnosé lokalu, wterminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzgdanie
cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 81 ust. 1, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

§ 85.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
tagcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

2. Nieruchomosc¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 86. 1. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
ustawy.

§ 87.

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate walnego
zgromadzenia spofdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 88.

1. Wiekszos¢ wtadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatébw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspoing
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bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa wust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spotdzielni
spétdzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania czionkostwa wtasdciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktéorym mowa wart.6 ust. 3 ustawy,
w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu naten lokal udziatowi we wspoétwtasnosci
nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego udzialu ustala sie na podstawie ewidencji
i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4" pkt
2 ustawy, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt czionkiem
spotdzielni.

5. Spoétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy,
niezwtocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spétdzielnig umowy.

§ 89.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo$ci
zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Spotdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszosc
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspodlnej, moze podja¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscig wspodlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomos$ci.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy art. 25 ust. 3 i 4 ustawy
o wtasnosci lokali.

§ 90.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wtasno$ci lokali, z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspoétwlasnos¢ spétdzielni  jest

wykonywany przez spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 37 i art. 38.
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Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali o zarzgdzie nieruchomoscig
wspolng nie stosuje sie, z wyjagtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a ustawy, ktore stosuje sie
odpowiednio.

3. Przepisow ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 25 i art. 26 ustawy. Do podjecia
uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje rada
nadzorcza spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolne;.

5. Z zgdaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

§ 91.

Przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24",
art. 26 i art. 27 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspodtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

ROZDZIAL VI. ZAMIANA | NAJEM.

§ 92. Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane
mieszkan poprzez:
1) zawarcie umowy na inne mieszkanie pod warunkiem postawienia dotychczas
zajmowanego mieszkania do dyspozycji Spétdzielni.
2) umozliwienie zamiany mieszkan miedzy zainteresowanymi czionkami lub miedzy
Cztonkiem, a osobg nie bedgcg Cztonkiem Spétdzielni.

§ 93 . 1. Przy rozliczeniach z Cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy

okresleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia

Regulaminu rozliczeh finansowych z Cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych.

2. Roszczenie o wyptate wktadu albo jego czesci staje sie wymagalne w terminie trzech
miesiecy, po oproéznieniu lokalu i wydaniu go Spoétdzielni.

§ 94
1. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokalu.

2. Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzgd Spotdzielni.

§95

6. Najemca moze by¢ zobowigzany do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem
substancji lokalu i zainstalowanych w nim urzadzen. Wysokos¢ zabezpieczenia oraz
termin jego wptaty okresla Zarzgd w umowie najmu.

7. Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
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tego lokalu, po dokonaniu przez najemce sptaty z tytulu udzialu w nieruchomosci
wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych, o ktérych mowa w pkt 2,
dokonywanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce.

§ 96

Przedmiot najmu, prawa i obowigzki najemcéw wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas

trwania najmu okreslajg postanowienia umowy zawartej przez Zarzad Spoétdzielni z najemca.

§97

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie przepisy Ustawy z dnia
21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz.733 z p6zn.zm.).

ROZDZIAL VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§98
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

§99

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggng¢ oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie.

2. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

g;g’fgzielnia prowadzi rachunkowosC i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
§ 101
1. Spodtdzielnia tworzy fundusze:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

3) fundusz remontowy,

4) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

2. Spoétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spétdzielcze tj. na dzien 09. wrzednia 2017r.

3. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, 2 i 3 okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 102

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 106 ust 4 pkt 3 Statutu.
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§103

1.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osigga wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych.

Cze$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu wymienionego w ust 1
przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walne Zgromadzenie, w szczegdlnosci na:

a) Zwiegkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
b) Dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatowa i kulturalng,

c) Sfinansowanie wydatkébw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow,

d) Na fundusz zasobowy.

3. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci;

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy.

3) fundusz remontowy,

ROZDZIAL VIIl. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.

§ 104 [obowiazek uczestniczenia w kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci]
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy Czionkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czionkowie spétdzielni, z zastrzezeniem ust 7.

4. Czionkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkfadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1.

Koszty eksploatacji i utrzymania, obejmujg w szczegodlnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
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i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

6. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 11 pkt 6
Statutu; ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

7. Czilonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy Cztonkami,
mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych
ze Spotdzielnig.

8. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 i 5, odpowiadajg solidarnie z Cztonkami
Spoétdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi Cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedgcymi  Cztonkami  Spotdzielni, ktéorym  przystuguja  spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w
lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 -3, 5i 7 , przeznacza sie wytgcznie na cele
okreslone w tych przepisach.

§ 105 [kalkulacja optat]

Spotdzielnia jest obowigzana, na Zzgdanie Czionka Spoétdzielni, witasciciela lokalu
niebedgcego Cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej Cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

§ 106 [zasady ustalania wysokosci optat]

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 104 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomos$ciami,

2) Regulaminu zasad rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
i wnoszenia opfat za uzywanie lokali w Spoétdzielni.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz
Regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami
stanowigcymi mienie innych osob oraz zasad ustalania i wnoszenia optat za uzytkowanie
lokali powinien zawiera¢ w szczegodlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych, jednostka lokalu),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokalu (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ réznicowania obcigzeh poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych walorow uzytkowych
i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug swiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali.
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4.

Regulamin rozliczania kosztow i wnoszenia optat z tytutu dostawy mediéw powinien

zawierac:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zgdania
zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 107 [koszty eksploatacji, dostaw energii cieplnej, fundusz remontowy]

1.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzane;j
przez Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z opfat, o ktérych
mowa w § 104, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy Cztonkéw Spotdzielni i wiascicieli lokali niebedacych
Cztonkami Spétdzielni.

§ 108 [terminy wnoszenia optat, zmiana wysokosci optat, odsetki]

1.

2.

Opfaty, o ktérych mowa w § 104 powinny by¢ uiszczane, co miesigc z géry do konca
kazdego miesigca za dany miesigc.

O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 104 pkt 1-3 i 8, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni,
W szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow i nieczystosci
ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 104 pkt 1-
3 i 8, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na piSmie.

Czionkowie Spotdzielni oraz wiasciciele niebedgcy Cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spoétdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu
Spotdzielni, moze umorzy¢ w catosci lub czesci naleznosci, o ktérych mowa w ust 5.

§ 109 [pozytki]

1.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
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wspdélnej. W takim samym stosunku witasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wtascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym Cztonkdw.

3. Zasady ustalania udziatu Czionkdw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza, z tym, Ze osoby,
ktére nie sg Czionkami Spotdzielni nie korzystajg z pozytkéw i innych przychodéw
z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni

§ 110 [zarzadzanie nieruchomosciami wspolnymi]

1. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspoétwlasnos¢ spétdzielni  jest
wykonywany przez spotdzielnie jak zarzgd powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, cho¢by wtasciciele lokali nie byli
cztonkami spétdzielni. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
0 zarzgdzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie, z wyjgtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1i
1a tej ustawy, ktore stosuje sie odpowiednio.

2. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspodlnej, moze
podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng
bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa w nastepstwie podjecia uchwaty o ktorej mowa w ust. 1
wiasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem $rodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym, w wysoko$ci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala sie na podstawie
ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkéow funduszu remontowego, wedtug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.

4. Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

4. Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

§ 111

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach stanowigcych nieruchomosé zostata
wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu witasnosci ostatniego lokalu
stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. W terminie 14 dni od wyodrebnienia wlasnosci
ostatniego lokalu Zarzad jest obowigzany pisemnie zawiadomi¢ o powyzszym wszystkich
wiascicieli nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wigkszosc
wiascicieli, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspoing
stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.

3.Postanowienia art 26 ust. 2-4 ustawy stosuje sie odpowiednio.
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§ 112 [naprawy wewnatrz lokali]

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez
urzgdzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorczej — z wyjgtkiem osprzetu.

§ 113

1.

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg Cztonkéw
zajmujacych te lokale.
Jako szczegdlne obowigzki Cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno- sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzgdzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw,
$cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli urzadzen
kuchennych sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia ich przed korozjag.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnagtrz lokalu powstatych z winy Cztonka lub osoéb

Z nim zamieszkatych obcigza Cztonka Spoétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw Czionka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonywane przez Spotdzielnie tylko za odpfatnoscig zainteresowanego
Cztonka, poza optatami uiszczonymi za uzywanie lokalu.

§ 114 [dodatkowe wyposazenie lokali]

1.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze Srodkéw Czionkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas gdy potgczone jest ze zmianami
w ukfadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

Naktady, o ktérych mowa w ust 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe
i budowlane Czlonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatno$ci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowaé wartoSci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Rozdziat IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA.
§ 115
1. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,

oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spédidzielnie , jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi.

Wiasciciele nie bedacy cztonkami, mogg odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spotdzielnia.
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2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i osSwiatowej prowadzone;j
przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych Cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

Rozdziat X. PRZEPISY KONCOWE

§ 116.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie jednolity tekst Statutu wchodzi w zycie z dniem
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

ZARZAD
SM ,,Elemencik”
Prezes Zarzadu Woijciech Jerzy Gryckiewicz (...)
Cztonek Zarzadu Ireneusz Leszek Kadtubowski (...)
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