REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy mediow do lokali i czesci wspdlnej budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul.

Przyrodniczej 3 w Bialymstoku

Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepta na poszczegdlne lokale przeznaczonego na cele grzew-

cze

i podgrzanie wody w budynkach wielolokalowych Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Przyrodniczej 3 w Biatymstoku

oraz rozliczania innych mediow.

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujgcych przepisach prawnych i Normach:
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Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z p6zn. zm.),

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r o zmianie ustawy o
efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informagciji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz. 1805 z p6zn. zm.),
Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

Ustawa z dn. z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach — tekst jednolity Dz. U. z
dn. 21.06.2022 r. poz. 1297

Rozdziat | OKRESLENIE NAZEWNICTWA

Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje prawo wiasnosci lokalu lub osoba uzytkujgca lokal bez tytutu
prawnego.

Okres rozliczeniowy — nalezy rozumie¢ 12 miesigczny przedziat czasu, ktory rozpoczyna 1 stycznia a kohczy
sie 31 grudnia kazdego roku.

Jednostka rozliczeniowa — budynek wielolokalowy, w sktad ktérego wchodzi¢ mogg zaréwno lokale mieszkalne
jak i uzytkowe, z instalacjg centralnego ogrzewania lub centralnej cieptej wody, wyposazony w uktad pomiarowo-
rozliczeniowy; przez jednostke rozliczeniowg nalezy rozumiec¢ takze grupe budynkéw, jezeli pomiar dostarczone;j
energii cieplnej do podgrzania wody odbywa sie dla kilku budynkéw tgcznie w jednym Zrédle ciepta, np. weZle
grupowym.

Rozliczenie indywidualne — stanowi podziat kosztow dostawy ciepta do budynku pomiedzy uzytkownikéw
poszczegdblnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do
naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.

Cieptomierz — catkujacy przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru ilosci przeptywajgcej energii cieplnej
zgodnie z ustawg z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

Wspoélczynnik wyréownawczy [LAF] zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku
wyliczony metoda obliczeniowg. Zastosowanie wspotczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic
w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali wynikajgcych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych
od zachowan uzytkownikow lokali.

Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z cieptomierza przemnozona przez wspotczynnik LAF.
Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktérg nalezy przyjmo-
wac przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami
technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen.

Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wtasciwych warunkow eksploatacyjnych lokal
kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang
rozporzadzeniem [ 6 ] temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16°C.
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Wodomierz cieptej wody — urzgdzenie stuzgce do pomiaru ilosci podgrzanej wody, ktéra zostata zuzyta w po-
szczegoblnych lokalach.

Koszty zakupu energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie
cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustow i bonifikat. Koszty zakupu sg ewi-
dencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych
przez wspdlng instalacje.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele ogrzewania.
Optata stala — czes¢ kosztéw zakupu energii cieplnej obejmujaca sktadniki niezalezne od zuzycia ciepta w
jednostce rozliczeniowej, w szczegdlno$ci tj.: optata stata za zamdowiong moc cieplng oraz optata stata za ustugi
przesytowe.

Koszt staty c.w.u. — optata stata oraz czes¢ optaty zmiennej za ustugi przesytowe.

Koszt zmienny c.w.u. — iloraz kosztu podgrzania wody obliczonego jako iloczyn iloci ciepta ustalonego na
podstawie wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego oraz taryfowych cen ciepta, oraz tgcznej ilosci m? cieptej
wody ustalonej na podstawie wskazan wodomierzy w jednostce rozliczeniowej.

Wezel cieptowniczy jest zespotem urzadzen, zaopatrujgcym w ciepto instalacje wewnatrz budynku,

Uktad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta cieptowniczego w danym
budynku odpowiadajgcy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktérego, odbiorca rozlicza sie z do-
stawcg ciepta za dostarczone do budynku ciepfo.

Zarzadca — osoba fizyczna lub podmiot gospodarczy zajmujacy sie zarzagdzaniem nieruchomosci.

Wspdlnota — Wspdlnota Mieszkaniowa budynku przy ul. Przyrodniczej 3 w Biatymstoku.

Rozdziat Il ZASADY OGOLNE - CIEPLOMIERZE

—_
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Montaz cieptomierzy ich odczyt i rozliczenia wykonywane sg przez zarzgdce lub firme rozliczeniowa.
Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktére trwaja od 1 stycznia a
koncza sie 31 grudnia kazdego roku.

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegoélnych lokali we Wspdlnocie (nieruchomosci) na-
stepuje w terminie do trzech miesiecy od korhca okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie w formie elektronicznej/ papierowej. Jezeli dokument zostat wy-
generowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw cztonkéw Zarzadcy.

Cieptomierze montowane sa na zasileniu, badz powrocie instalacji c.0. w jednopunktowym ukfadzie zasilania w
ciepto wszystkich grzejnikéw znajdujgcych sie w lokalu w szachtach instalacyjnych znajdujgcych sie w klatkach
schodowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
a) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow (w razie koniecznosci),

b) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

c) niezwtocznego powiadomienia Zarzgdcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzgdzen ( w tym szczegolnosci

cieptomierzy i zaworow termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

d) poinformowanie Zarzadcy i uzyskanie zgody na wymiane grzejnika.

Odczyty sg dokonywane w terminach wynikajgcych z cykli okreséw rozliczeniowych, jak rowniez mogg by¢ doko-
nane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii cieplne;.

Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowej wartos¢ zuzycia dla urzadzenia nieodczytanego, zostanie ustalona
zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w rozdziale VIII, niniejszego Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu cie-
pta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania cieptomierzy Zarzgdca dokonuje odczytéw
manualnie.

Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie urzgdzenia uniemozliwia-
jace odczyt drogg radiowg), odczyt manualny podlega wowczas dodatkowej optacie, zgodnej z ,cennikiem ustug”
firmy rozliczeniowej.

W przypadku nieobecno$ci uzytkownika uznaje sie, iz osoba przebywajgca w jego lokalu jest przez niego upo-
wazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki rozliczen przejmuje na-
stepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwo$¢, aby nowy wiasciciel
otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakohczenia okresu rozliczeniowego, a do-
tychczasowy wiasciciel za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie
strony, zbywajgcy i nabywajacy lokal zgtoszg takg wole na pismie. Ewentualne koszty odczytu posredniego ob-
cigzajg nabywce.

Rozdziat Il ZASADY OGOLNE — WODOMIERZE CIEPLEJ WODY
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Rozliczenie kosztow podgrzania wody wodociggowej dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktére trwajg

1 stycznia a koncza sie 31 grudnia kazdego roku.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociggowej z uzytkownikami poszczegélnych lokali w danym budynku

(nieruchomosci) nastepuje w terminie do trzech miesiecy od konca okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymac¢ rozliczenie w formie elektronicznej / papierowej. Jezeli dokument zostat

wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw Zarzgdcy.

Wodomierze cieptej wody zainstalowane sg w szachtach zlokalizowanych na klatkach schodowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

= udostepnienia lokalu w celu kontroli instalaciji cieptej i zimnej wody,

= ochrony urzgdzeh przed zniszczeniem,

= niezwlocznego powiadomienia Zarzgdcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu wodomierza cieptej wody lub na-
ruszeniu plomb.

Odczyty sg dokonywane w terminach wynikajgcych z cykli okreséw rozliczeniowych, jak rowniez mogg by¢ doko-

nane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia cieptej wody oraz rozliczenie kosztow

w przypadku zmiany ceny.

Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowej wartos¢ zuzycia dla urzadzenia nieodczytanego, zostanie ustalona

zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w rozdziale X, niniejszego Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta

na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;j.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza cieptej i zimnej wody, Za-

rzadca dokona odczytu manualnego.

Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie urzgdzenia uniemozliwia-

jace odczyt drogg radiowg), odczyt manualny podlega wowczas dodatkowej optacie, zgodnej z ,cennikiem ustug”

firmy rozliczeniowe;j.

W przypadku nieobecno$ci uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba przebywajgca w jego lokalu jest przez niego

upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki rozliczen przejmuje na-

stepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwo$¢, aby nowy wiasciciel

otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a do-

tychczasowy wiasciciel za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie

strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zgtoszg takg wole na pismie. Koszty odczytu posredniego obcigzajg na-

bywce.

Rozdziat V. KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

—

Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wytacznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepta.
Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:

2.1. optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej ( optata stata )
= za zamdwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w z{/MW
®  za ustugi przesylowe liczone wedtug mocy zamowionej w okresie 12 miesiecy w roku w zZ{/MW
= optate abonamentowg
= optate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnienie instalacji odbiorczych)
= optaty za inne ustugi lub czynnos$ci wykonywane na zlecenie odbiorcy

2.2 optat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna )

= za zuzytg energie cieplng wedlug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych,
pobierang w okresach grzewczych w z{/GJ

= za ustugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastgpit pobdr energii cieplnej wedtug
ilosci zuzytego ciepta w z{/GJ

Do kosztéw zakupu bgdZ wytworzenia ciepta nie mogg by¢ zaliczane koszty utrzymania instalacji wewnetrznych
w budynkach.

Koszty zakupu ciepta do budynku obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali w danym budynku.

Rozdziat V. PODZIAL ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO

1.

OGRZEWANIA | PODGRZEWU CIEPLEJ WODY

Koszty zakupu ciepta w jednostce rozliczeniowej rozlicza sie odrebnie dla budynku zasilanego z jednego wezta
cieptowniczego.



2.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na podgrzanie wody wodociggowe;j
prowadzone sg z uwzglednieniem zainstalowanych w weztach cieplnych cieptomierzy mierzgcych zuzytg ilos¢
energii na potrzeby podgrzania wody.

Obliczenie ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie wody nastepuje poprzez odjecie wskazan cieptomierza gtéwnego
i podlicznika na centralne ogrzewanie. Jednostkowy koszt podgrzania 1 m*® wody to stosunek catkowitego kosztu
podgrzania do ilo$ci zuzytej cieptej wody.

Optata stata dla potrzeby rozliczenia kosztéw podgrzania wody zostaje wydzielona proporcjonalnie do ilosci
zaméwionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieptej wody wodociggowe;.

Rozdziat VI ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY

1.

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody wodociggowej, w oparciu 0 wodomierze
cieptej wody zamontowanych w poszczegoélnych lokalach, dokonuje zarzgdca lub firma rozliczeniowa zgodnie z:
a) umowg rozliczeniowg zawartg z Zarzadcg nieruchomosci
b) niniejszym regulaminem

Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla wezta cieplnego wg podziatu na:

a) koszty state (optata stata), dzielone proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomosci

b) koszty zmienne (optata zmienna) dzielone proporcjonalnie do wskazan wodomierzy cieptej wody.
Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponoszg uzytkownicy.

W lokalach, w ktérych koszty przypadajgce na lokal sg szacowane, koszty za ustuge rozliczeniowg okresla cennik
stanowigcy zatgcznik do umowy z firmg rozliczeniowa.

Rozdziat VIl ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

o

Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o odczyty cieptomie-
rzy zamontowanych na zasileniu, bgdZ powrocie instalacji c.0. z jednopunktowym uktadem zasilania w ciepto
wszystkich grzejnikdw znajdujgcych sie w lokalu bedzie wykonane przez Zarzgdce zgodnie z niniejszym regula-
minem lub umowg rozliczeniowg zawartg z Zarzadcg nieruchomosci

Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla wezta cieplnego wg podziatu:

2.1 koszty state - optata stata obejmujgca:

- opfata za moc zamdéwiong na cele c.o.

- opfata za ogrzewanie czesci wspolnych nieruchomosci - cze$¢ optaty zmiennej bedgcej réznicg pomiedzy
zuzyciem z cieptomierza gtéwnego c.o0. a sumg zuzy¢ wszystkich cieptomierzy lokalowych c.o. dzielona
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali

2.2. Koszty zmienne (optata zmienna) bedgca iloczynem ilosci zuzytej energii obliczonej w oparciu o zainstalo-
wane cieptomierze lokalowe pomnozona przez cene za GJ
W rozliczeniach uwzglednia sie wspotczynniki wyréwnawcze (LAF).
Wspodtczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza sie jako stosunek najmniejszej w danym budynku wartosci
obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lo-
kalu, do wartosci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke po-
wierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego wspétczynnik jest wyznaczany.
Wspoétczynniki wyréwnawcze oblicza sie z doktadnoscig do dwoch cyfr po przecinku a przy zaokragleniu stosuje
sie zasady arytmetyki.
Wspotczynniki wyréwnawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszczeh.
Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie prowadzone sg w budynkach
w ktérych:
a) w wezle cieplnym zainstalowane s3 cieptomierze mierzgce zuzytg ilos¢ energii na potrzeby ogrzewania,
b) sa zainstalowane cieptomierze do lokali umozliwiajgce rozliczenie kosztéw ciepta dostarczonego do lo-
kalu.
c) zainstalowane zostaty zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na grzejnikach usytuowanych w lo-
kalach
8. Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowa ponoszg uzytkownicy.
9. W lokalach, w ktérych koszty przypadajgce na lokal sg szacowane, koszty za ustuge rozliczeniowg okresla
cennik stanowigcy zatgcznik do umowy rozliczeniowe;j.




Rozdziat VIl SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

Lokale gdzie nastgpita awaria cieplomierza z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu lub odczytanie
cieplomierza nie jest mozliwe, koszty podgrzania ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone — wg S$redniego
zuzycia z dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych lub na podstawie Sredniego zuzycia z nieruchomosci minio-
nego okresu rozliczeniowego w zaleznosci od dostepnosci danych dotyczgcych zuzycia.

Rozdziat IX KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

—_

9.

. Zarzadca zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych niniejszym regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

b) ujawnienia nielegalnego poboru wody.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo osobie uprawnionej podczas wykonywania
obowigzkdéw stuzbowych (w szczegolnosci ze strony zwierzgt domowych).

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Zarzadce o kazdym przypadku uszkodzenia instalaciji
c.0. wewnatrz lokalu, o fakcie btednej pracy cieptomierza, wodomierza ( np. brak wskazania), zaworu termostatycz-
nego, plomby pod rygorem ponoszenia catkowitej odpowiedzialnosci za wynikig stgd szkode.

Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 4, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, Zarzgdca usuwa
w porozumieniu z Zarzgdem Wspdlnoty.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza, wodomierza koszt usuniecia usterki ponosi uzytkownik lo-
kalu, chyba Zze usterka powinna by¢ usunieta w ramach gwarancji producenta na urzadzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca powotuje specjalny ze-
spot, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza, cieptomierza, Zarzagdca dokona jego
wymiany, a zdemontowane urzgdzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzgdzenia uzytkow-
nik zgtasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legali-
zacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik.

Kwestionowanie wskazan urzgdzenia, nie zwalnia wtasciciela lokalu z obowigzku optacania biezgcych naleznosci
za zuzycie ciepta lub cieplej wody.

10.Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Zarzgdcy, stanowi razgce naruszenie obo-

wigzkoéw przez uzytkownika lokalu i jest rbwnowazna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za
samowolng ingerencje uwaza sie w szczegolnosci:
a) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtgczonego do istniejgcej w budynku instalacji centralnego ogrze-
wania;
b) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;
c) umysine zniszczenie cieptomierza;

11. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrdcenia stanu pierwotnego) obcigzajg

uzytkownika lokalu.

Rozdziat X ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Przez caty okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych zaliczek na
pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociggowej.
Wysokos$¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociggowej ustalane sg w oparciu 0o wysokos¢
indywidualnych kosztéw przypadajgcych na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, powiekszonych o
wskaznik procentowy wynikajgcy z analizy czynnikéw, ktére majg wpltyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupu
np. zmiany cen taryfowych, podjete lub planowane dziatania energooszczedne.

Jezeli uzytkownik lokalu sklada oswiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od zaproponowanej przez Zarzadce
zaliczki o ktérej mowa w pkt. 2, jednoczesnie winien ztozyé zobowigzanie iz w przypadku powstania niedoptaty,
uisci jg w catosci w terminie okreslonym w rozdziale XV pkt. 3 litera b oraz ze nie bedzie ubiegat sie o roztozenie
ptatnosci na raty lub odroczenie terminu ptatnosci na inny dzieh.

Rozdziat XI ZAKRES INFORMACJI DOTYCZACYCH ROZLICZEN KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA DLA

UZYTKOWNIKOW LOKALI ZAOPATRYWANYCH W ENERGIE CIEPLNA, CHLODNICZA
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LUB CIEPLA WODE UZYTKOWA Z CENTRALNEGO ZRODLA W BUDYNKU WIELOLO-
KALOWYM (art. 45c ust. 1 ustawy z dn. 10.04.1997 r. — Prawo Energetyczne)

rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy:

la budynku:

llo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w bu-
dynku.

llo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku.

Powierzchnig lub kubature budynku.

llo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury.

Koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.
Koszty state zakupu ciepfa.

Koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta.

Stosowane wspoétczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali.

Sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury.

Informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw wielolokalowych.

Informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych srodkach po-

prawy efektywnosci energetycznej.
Informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporéw.

b) dla lokalu:

ok wON =~

llo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta.

llo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowang przez wspoétczynnik wyréwnawczy.

Wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania.

Wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym.
Saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty.

Poroéwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej, z
uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek — w okresie
letnim i w okresie zimowym.

Rozdziat XIl ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU CIEPLA DLA UZYTKOWNIKOW LOKALI ZAOPA-

TRYWANYCH W ENERGIE CIEPLNA, CHLODNICZA LUB CIEPLA WODE UZYTKOWA
Z CENTRALNEGO ZRODLA W BUDYNKU WIELOLOKALOWYM (art. 45c ust. 2 ustawy
z dn. 10.04.1997 r. — Prawo Energetyczne)

llo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytko-
wej w budynku;

llo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki
kosztow ogrzewania w budynku.

llo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierz lub ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow
ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem wspétczynnikow wyréwnawczych.

llo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

Rozdziat Xlll  WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

1.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody dokonywane jest raz w roku, w tym samym czasie co dokonywane jest
rozliczenie kosztow ogrzewania.

Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzadca przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie lokalu,
zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty lub niedopfaty.

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

a) kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow - to powstata nadpfata zostanie
zarachowana w poczet przysztych optat czynszowych, przekazana na konto wskazane przez uzytkownika
lokalu lub zalicza sie na poczet zalegtosci za lokal.

b) kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajgcych z rozliczenia - to powstata niedoptata



podlega jednorazowej wpfacie w terminie do konca miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
dostarczono rozliczenie.

4. Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacje do Zarzadcy dotyczacg rozliczenia w terminie 14 dni od daty otrzymania
indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania wody. Reklamacje sktadane po tym terminie nie
bedg rozpatrywane. Zarzgdca udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng firmy rozliczeniowej w terminie
do 8 tygodni od daty wptyniecia reklamacji do Zarzadcy. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym
regulaminie. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie, Zarzgdca zawiadamia pisemnie o
przyczynie zwtoki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

5. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu w celu dokonania odczytow podzielnikow kosztéw w przypadku
braku mozliwosci wykonania odczytu drogg radiowg. Pisma w tej sprawie dotyczgce potwierdzonych przypadkow
losowych bedg rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad.

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnosé¢ w miejscu zamieszkania (np.
pobyt za granica) nie jest podstawg do przediuzenia terminu sktadania reklamaciji.

Rozdziat XIV ZIMNA WODA | ODPROWADZENIE SCIEKOW

1. Koszt zuzycia wody zimnej i odprowadzania Sciekéw stanowi suma wskazan licznikbw zimnej i cieptej wody,
pomnozona przez obowigzujgcg cene zimnej wody i odprowadzania $ciekow.

2. W przypadku uszkodzenia wodomierza, rozliczenie wody nastgpi wg zuzycia wody w poprzednim okresie rozli-
czeniowym.

3. Wiasciciele lokali wnoszg comiesieczne zaliczki na poczet kosztow zimnej wody i odprowadzania sciekow usta-
lone w oparciu o srednie miesieczne zuzycie wody z sumy wskazanh licznikdw zimnej i cieptej wody w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

4. Rozliczenie zaliczek miesiecznych nastepuje w okresach nie krétszych niz pétroczne, natomiast w przypadku
zmiany ceny wody i odprowadzania sciekdw, rozliczenie nastgpi w terminie zmiany tej ceny.

5. Roczne rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekéw, bedzie dokonywane wedtug
metody: réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego i suma wskazan wodomierzy indywidual-
nych (w tym ryczattéw), podzielona zostaje na lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w nieru-
chomosci wspdlnej.

Rozdziat XV ENERGIA ELEKTRYCZNA

1. Koszty energii elektrycznej stanowig:
a) energia elektryczna zuzywana do celdéw oswietlenia klatek schodowych, wiatrotapéw, korytarzy, piwnic,
pomieszczen gospodarczych i administracyjnych, zasilania wezta cieplnego itp.
b) energia elektryczna do celéw oswietlenia terenu.
2. Koszty wyszczegolnione w pkt. 1, rozlicza sie na lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w nieru-
chomosci wspolne;j.
3. Zaliczke na dostawe energii elektrycznej, ustala sie dla poszczegdlnych lokali na okres roczny na podstawie:
a) kosztéw dostawy energii elektrycznej w roku poprzednim w przeliczeniu na udziaty nieruchomosci,
b) aktualnie obowigzujgcej ceny dostawy energii elektrycznej z uwzglednieniem przewidywanego wskaznika
podwyzki dostawcy wobec Spotdzielni.
4. Rozliczenia kosztow energii elektrycznej, dokonuje sie wedtug faktycznie poniesionych kosztéw w roku kalenda-
rzowym w danej nieruchomosci.
5. Koszty dostawy energii elektrycznej, stanowig odrebng pozycje optat za uzytkowanie lokali w danej nieruchomosci.
6. Wysokosc¢ stawki na zaliczke ustalajg wtasciciele w drodze uchwaty.

RIOZDZIAL. XVI GOSPODAROWANIE ODPADMI

1. Wysokosé miesiecznej optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalana jest na podstawie uchwaty
Rady Miasta Biategostoku zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

2. Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowig odrebng pozycje optat za uzytkowanie lokali
we Wspdlnocie.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg nr.............. zdn. podjeta w trybie indywidualnego
zbierania gtoséw z mocg obowigzywania od dn. 01.01.2023 tj. za okres rozliczeniowy roku 2023 i przysztych.



