Tekst jednolity
REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni lokalami
stanowigcymi mienie innych osob oraz zasad ustalania i wnoszenia oplat za uzytkowanie

lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Bialymstoku

Rozdzial I. Podstawa prawna

Regulamin niniejszy zostal opracowany na podstawie:

1.

2.

3.

7.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spoéldzielcze (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 188,
poz.1848 z pozn. zm.),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz.1116 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz.1115 z pozn. zm.),

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 z
pozn. zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ( tj. Dz.
U. 2 1996r. Nr 132 poz. 622 z p6zn. zm. ),

Ustawa z dnia 1 lipca 2011r. — o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz niektorych innych ustaw ( tj. Dz. U. z 2011r. Nr 152 poz. 897 z p6zn. zm. ),
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Biatymstoku.

Rozdzial II. Postanowienia ogélne

1.

4.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow 1 ustalania optat na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnej oraz kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

. Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ do:

a) cztonkow Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie i
wlasno$ciowe),
b) cztonkow Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,
C) osob nie bedacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,
d) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
e) osob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego,
f) najemcow lokali.
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci to zespot czynnosci realizowanych przez
Spoéidzielnie majacych na celu wlasciwe funkcjonowanie wszystkich lokali i innych
pomieszczen potozonych w okreslonej nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym.
Koszty niezalezne od Spdtdzielni stanowig w szczegolnosci:
a) koszty dostawy energii elektrycznej,
b) koszty dostawy energii cieplnej (do celéw c.o. i podgrzania wody),
¢) koszty dostawy gazu,
d) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
e) optaty publicznoprawne.



9.

Wszystkie inne koszty nie wymienione w wyzej wymienionym punkcie stanowig koszty
zalezne od Spotdzielni.

Podstawa ustalania wysokos$ci optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo-
finansowy Spotdzielni zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej oraz postanowienia
niniejszego Regulaminu.

. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w

uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwatg o korekcie planu oraz
ewentualnej korekcie wysokosci optat podejmuje Rada Nadzorcza.

Koszty i przychody z optat za uzytkowanie lokali, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 - 211 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ewidencjonuje si¢ i1 rozlicza odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Wplywy 1 wydatki funduszu remontowego podlegaja ewidencji na poszczegdlne
nieruchomosci.

10. Okresem rozliczeniowym jest rok bilansowy pokrywajacy si¢ z rokiem kalendarzowym.

11.

12.

13.

Jednostka rozliczeniowa stuzaca do obcigzania kosztami poszczeg6lnych lokali jest:

a) m? powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci,

b) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,

c) liczba lokali w nieruchomosci,

d) liczba urzadzen pomiarowych,
Dla celow rozliczenia kosztéow lokali oraz ustalania optat za ich uzytkowanie
powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjmuje si¢ w oparciu o uchwaty Zarzadu Spoétdzielni w
sprawie okreslenia odrebnej wiasnosci.
W przypadku zawarcia umowy przeksztatcenia spotdzielczego prawa do lokalu w prawo
wiasnosci zmiana zasad dotyczacych kosztéw 1 wysoko$ci optat za uzytkowanie lokali
obowigzuje od 1-go dnia nast¢gpnego miesigca po miesigcu, w ktorym nastagpilo zawarcie
umowy.

Rozdzial I11. Zasady kwalifikowania kosztow

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosci

stanowig:

a) koszty podatku od nieruchomosci za lokal,

b) koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

c) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,

d) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,

e) koszty ustug rozliczenia centralnego ogrzewania w lokalu,

f) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

g) koszty dostawy gazu do lokali nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy,

h) koszty konserwacji instalacji domofonowej,

1) koszty optaty stalej od wodomierza.

Koszty eksploatacji i utrzymania garazy w nieruchomosci stanowia koszty podatku od

nieruchomosci za garaz.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej w szczego6lnosci stanowig:

a) koszty utrzymania zieleni i czystosci,

b) koszty konserwacji w zakresie nalezagcym do Spotdzielni, w tym: Kkoszty
utrzymania konserwatorow, badan i1 przegladoéw obowigzkowych zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego, itp.

c) koszty podatku od nieruchomosci wspdlnej i nieruchomosci gruntowe;j,



d) koszty optaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow - dotyczy tylko
nieruchomos$ci wspdlnych lezacych na gruncie z prawem do ich wieczystego
uzytkowania,

e) koszty dostawy energii elektrycznej, w tym o$wietlenia terenow znajdujacych sig
w nieruchomosci wspolnej,

f) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

g) koszty zarzadzania i administracji, w tym: koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolng, koszty organdéw samorzadowych,

h) koszty odpisu na remonty zasobéw mieszkaniowych,

i)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekOw nieruchomosci wspodlnej
(woda techniczna dla budynku lub zespotu budynkéw w nieruchomosci),

J)  koszty innych uslug nie wymienionych powyzej a stanowigcych koszty
eksploatacji nieruchomosci wspolnych.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
stanowig:

a) koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowe;j
Spoétdzielni (pomieszczenia biurowe, gospodarcze) — koszty wymienione w
Rozdziale I1l. pkt 1 i 3 z wylgczeniem pkt 3 b, ¢, h, j) niniejszego Regulaminu,

b) koszty lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz gruntow przeznaczonych do
wynajmu lub dzierzawy — koszty wymienione w Rozdziale IIl. pkt 1 i 3
niniejszego Regulaminu,

C) koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w zasobach Spotdzielni:

e  koszty podatku od nieruchomosci gruntowej,

koszty optaty za wieczyste uzytkowanie,

koszty utrzymania zieleni 1 czystosci,

koszty konserwacji i remontow,

koszty dostawy energii elektrycznej, w tym oswietlenie terenu,

koszty pozostale zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci

Spoétdzielni.

5. Koszty dzialalno$ci spolecznej, os$wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez

Spoéidzielni¢ stanowia:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ —
koszty wymienione w pkt 1 1 3 z wylaczeniem pkt 3. b, ¢, h, j) niniejszego
Regulaminu,

b) koszty osobowe 0sob zatrudnionych do prowadzenia tej dziatalnosci,

c) inne koszty bezposrednio zwigzane z ta dziatalnoscia.

6. Pozostate koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych nie wymienione powyzej (W
nieruchomosciach, ktérych to dotyczy) stanowig zobowigzania dlugoterminowe z
tytutu splaty kredytow zaciaggnietych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami na
budownictwo mieszkaniowe — zgodnie z ustawg z dnia 30 listopada 1995 roku o
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych.

Rozdzial IV. Zasady rozliczania kosztow

A Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci
1. Koszty podatku od nieruchomosci przypadajace na poszczegdlne lokale w
nieruchomosci z wytaczeniem lokali o statusie odrebnej wiasnosci ewidencjonuje si¢ i
rozlicza odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci lokali o



statusie odrgbnej wlasnosci rozliczany jest bezposrednio przez wiascicieli lokali w
Urzedzie Miejskim w Biatymstoku.

. Koszty optaty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi ewidencjonuje si¢

odrebnie dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych dla kazdego budynku w nieruchomosci
w wysoko$ci ustalonej uchwatg Rady Miasta Biatystok.

. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i

podgrzania wody na poszczegdlne lokale oraz koszty ustugi rozliczenia dostawy ciepta
okresla ,,Regulamin zasad rozliczenia kosztow 1 wnoszenia optat z tytutu dostawy
mediow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Biatymstoku.
Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow do lokalu
okresla ,,Regulamin zasad rozliczenia kosztow i wnoszenia optat z tytutu dostawy
mediow w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Biatymstoku.

. Koszty dostawy gazu do poszczegolnych lokali w nieruchomosciach, w ktérych

wystepuja zbiorcze gazomierze ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdego
budynku w nieruchomosci a ich sposob okresla ,,Regulamin zasad rozliczenia kosztow
1 wnoszenia oplat z tytulu dostawy mediow w Spoldzielni Mieszkaniowej
,Elemencik” w Bialymstoku.

. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych

1.

Udzial w nieruchomosci wspolnej cztonka Spoéldzielni, osoby ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spoétdzielni odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych w danej
nieruchomosci.

Udziat w nieruchomos$ci wspdlnej zostaje okreslony uchwalg Zarzadu Spotdzielni.
Ustalony udzial w nieruchomos$ci wspolnej stanowi podstaweg rozliczenia przez
Spotdzielni¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspolne;.

. Nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czg¢sci budynku i1 urzadzenia, ktore nie

stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowia
wspotwlasno$¢ wszystkich wiascicieli. W skiad nieruchomosci wspdlnej wchodza
elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z lokalami (w tym: pralnie, suszarnie,
pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe, korytarze, elementy infrastruktury
technicznej, drogi, chodniki, drobne formy architektoniczne, pomieszczenia wezta
cieplnego, pomieszczenia 1 urzadzenia wezta wodociggowego, zielen, itp.).

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej ewidencjonuje i rozlicza si¢

odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedlug faktycznie poniesionych kosztow na
nieruchomosci.

Podstawe obcigzenia poszczegolnych nieruchomos$ci kosztami stanowig faktury lub
inne dokumenty ksiggowe potwierdzajace fakt ich poniesienia.

. W przypadku braku mozliwosci okreslenia kosztow przypadajacych na dang

nieruchomos¢, a dotyczacych kilku nieruchomos$ci, koszty te rozlicza si¢

proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej rozlicza si¢ proporcjonalnie

do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktorg stanowi powierzchnia

przyjeta do ustalania udziatow w nieruchomosci wspolnej z wyjatkiem:

a) koszty konserwacji instalacji domofonowej rozlicza si¢ na poszczegodlne
nieruchomosci proporcjonalnie do liczby lokali mieszkalnych w nieruchomosci
wyposazonych w instalacj¢ domofonowa,

b) koszty zarzadzania i administracji rozlicza si¢ zgodnie z pkt E w rozdziale IV,



€) koszty oplaty stalej do wodomierza rozlicza si¢ na poszczegodlne nieruchomosci
wedhug ilosci wodomierzy w lokalach mieszkalnych danej nieruchomosci,

d) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow wynikajace z rdznicy
miedzy odczytem wodomierza gléwnego a indywidualnymi wodomierzami w
lokalach rozlicza si¢ zgodnie z Regulaminem zasad rozliczenia kosztow i
wnoszenia optat z tytulu dostawy mediow w Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Elemencik”,

e) Kkoszty energii elektrycznej do celow oswietlenia terenu rozlicza si¢ zgodnie z
Regulaminem zasad rozliczenia kosztow i wnoszenia oplat z tytutu
dostawy mediow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik™.

C. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni:

1.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia wykorzystywanego bezposrednio do
dziatalnosci podstawowej ewidencjonuje 1 rozlicza si¢ wedlug miejsc ich
powstawania.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spoétdzielni wykorzystywanego do

dziatalnosci podstawowej rozlicza si¢ proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej
lokali w nieruchomos$ciach. Nie obcigza si¢ tymi kosztami kosztow eksploatacji i
utrzymania lokali uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby wtasne i bedacych w
najmie.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wynajmu lub

dzierzawy rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedlug zasad okreslonych
w Rozdziale IV. pkt A, B niniejszego Regulaminu

. Pozytki i przychody z nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni rozlicza si¢ jako

przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;.

D. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania garazy ewidencjonuje i rozlicza si¢ odrebnie dla
kazdej nieruchomos$ci proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej zuzytej do o$wietlenia wyodrgbnionej nieruchomosci
garazowe] rozlicza si¢ zgodnie z Regulaminem zasad rozliczenia kosztow 1 wnoszenia
optat z tytulu dostawy mediéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w
Bialymstoku.

E. Koszty zarzadzania i administracji

1.

Koszty zarzadzania i administracji stanowia:

a) wynagrodzenie wraz z narzutami oraz pozostale swiadczenia na rzecz pracownikow

Spotdzielni,

b) koszty utrzymania pomieszczenia biurowego,

C) ubezpieczenia i obstuga prawna,

d) wydatki samorzadowe,

e) amortyzacja i pozostate wydatki,

f) koszty utrzymania pomieszczenia gospodarczego (punkt przyje¢ dzielnicowych 11
komisariatu Policji w Biatymstoku),

Koszty zarzadzania i administracji stanowigce element kosztow eksploatacji i1
utrzymania nieruchomosci wspolnej  ewidencjonuje si¢ na odrgbnym koncie
ksiegowym 1 rozlicza na poszczeg6lne rodzaje dziatalno$ci do ustalonej struktury
sprzedazy z podzialem na sprzedaz opodatkowang i zwolniona.



3. Rozliczanie kosztéw zarzadzania 1 administracji wedhug poszczegdlnych
kierunkow dziatalno$ci operacyjnej bedzie dokonywane w takim stosunku, w jakim
pozostaja przychody z poszczegdlnych zroédet w ogolnej kwocie przychodoéw
Spoétdzielni.

4. Koszty zwigzane ze sprzedaza zwolniong rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci z podzialem na typy lokali w danej nieruchomosci proporcjonalnie do
m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

F. Koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
1. Koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej stanowia:
a) koszty eksploatacji i utrzymania lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢,
b) wynagrodzenie wraz z narzutami oraz pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikow
tej dziatalnosci,
¢) inne koszty zwigzane bezposrednio z tg dziatalno$cia.

2. Koszty dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ ewidencjonuje si¢ na wyodrgbnionym koncie ksiggowym.

3. W przypadku rezygnacji lub wykreslenia z czlonkostwa w Spoétdzielni zmiana
wysokosci optat dla czlonka Spoéldzielni nastgpuje od miesigca nastgpnego po
miesigcu, w ktorym nastapita zmiana.

4. Koszty te finansowane s3 zgodnie z ,Regulaminem prowadzenia dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkéw i ich rodzin zamieszkatych w
budynkach SM ,,Elemencik” w Biatymstoku.

5. Réznica migdzy kosztami a przychodami z tej dziatalno$ci stanowi strat¢ lub dochdd z
dziatalnosci opodatkowanej.

G. Oplaty na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

1. Optaty z tytulu funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych wynikaja z potrzeb
remontowych Spotdzielni 1 wynikaja z zatwierdzonego planu remontéw na rok
ustalania optat.

2. Stawki oplat na fundusz remontowy moga by¢ zrdznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustala si¢ wedtug stawek w
zt /m” zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

4. Szczegbtowe zasady tworzenia i1 wydatkowania funduszu na remonty okresla
»Regulamin tworzenia 1 wydatkowania §rodkow na remonty zasoboéw mieszkaniowych
SM ,,Elemencik” w Biatymstoku.

Rozdzial V. Zasady ustalania oplat za uzytkowanie

A. Zasady podstawowe
1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie
lub wlasnosciowe) sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich
lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétdzielni oraz niniejszego
Regulaminu.

2. Czilonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,



10.

11.

12.

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych;

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétdzielni oraz niniejszego
Regulaminu.

Cztonkowie Spoéldzielni wnosza rowniez oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z

dziatalnoscig spoteczng, os$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoidzielnie w

wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorczg w planie gospodarczo-finansowym

Spoétdzielni.

Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na ich
lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni oraz niniejszego
Regulaminu.

. Wilasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

C) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach Iub osiedlu przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu Spotdzielni oraz niniejszego Regulaminu.

. Osoby nie bedace cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spotdzielni wypetiaja obowigzki w zakresie regulowania optat na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spoétdzielni, z wylaczeniem obowigzku wnoszenia optat na
pokrycie kosztéw dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja

spoldzielcze wtlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali nie bedacy
cztonkami Spoéidzielni zobowigzani sa do wnoszenia oplat na pokrycie pozostatych
kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych okreslonych w Rozdziale III pkt 6.

. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sa obowigzane pokrywac

odszkodowanie odpowiadajace wysokosci obowigzujacych oplat za uzytkowanie
lokalu do dnia oproznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie z art.18 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu Cywilnego.

Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu sa zobowigzani do
pokrycia kosztow, o ktorych mowa w Rozdziale 111 pkt 1, 2, 3 niniejszego Regulaminu
oraz obowigzani sg wnosi¢ optaty wynikajace z zawartych uméw najmu.

Wysoko$¢ optat pobieranych przez Spoétdzielnie uchwala Rada Nadzorcza zgodnie z
kompetencjami wynikajgcymi ze Statutu Spoétdzielni.

Optaty wyzej wymienione ustalane sg w oparciu o plan gospodarczo-finansowy
zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej, w ktorym uwzglednia si¢ wysokos¢
planowanych do poniesienia kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
okreslonych w Rozdziale III pkt 1, 2, 3 niniejszego Regulaminu.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wilasciciele nie bedacy czionkami
Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na



drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

B. Zasady ustalania oplat dla uzytkownikow lokali zajmujacych lokale stanowiace
wlasnosé Spoldzielni

1. Uzytkownicy lokali, ktoérzy zajmujg lokale stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni tj. lokale
zajmowane na podstawie spoldzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa, w
najmie oraz bez tytulu prawnego zobowigzani sg do wnoszenia optat na pokrycie
kosztow okreslonych w Rozdziale III pkt 1, 2, 3 niniejszego Regulaminu.

2. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali okre§lonych w Rozdziale
III pkt 1. niniejszego Regulaminu ustalane sg wedtug nastgpujacych zasad:

a) optaty na pokrycie kosztoéw podatku od nieruchomosci przypadajacego na dany
lokal ustala si¢ na podstawie stawek okreslonych uchwalg Rady Miasta Biatystok,

b) optaty z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi ustala si¢ zgodnie z
uchwata Rady Miasta Biatystok,

C) optaty na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody zimnej oraz na pokrycie kosztow ustugi
rozliczenia dostawy ciepla ustala si¢ i rozlicza zgodnie z Regulamin zasad
rozliczenia kosztéw i wnoszenia optat z tytutlu dostawy medidow w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Biatymstoku,

d) optaty na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekOw ustala
si¢ 1 rozlicza zgodnie z Regulamin zasad rozliczenia kosztéw 1 wnoszenia oplat z
tytulu dostawy mediow w Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Elemencik” w
Biatymstoku,

e) optaty na pokrycie kosztow dostawy gazu do lokalu w nieruchomosciach, w
ktérych wystepuja zbiorcze gazomierze ustala si¢ i rozlicza zgodnie z Regulamin
zasad rozliczenia kosztoéw 1 wnoszenia oplat z tytulu dostawy mediow w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Elemencik” w Biatymstoku.

3. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej 1
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni okreslonych w Rozdziale III pkt 1, 2
niniejszego Regulaminu ustalane sg wedtug nastepujacych zasad:

a) oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej i
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie Spotdzielni odpowiadaja  wysokosSci
planowanych do poniesienia w danym roku kosztow. Optaty ustala si¢ do m?
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.

b) optaty na konserwacje instalacji domofonowej ustala si¢ w przeliczeniu na lokal w
wysokosci stawki za konserwacje domofondw wynikajacej z umowy zawartej z
podmiotem gospodarczym odpowiedzialnym za ich utrzymanie w sprawnosci,

C) oplaty dla najemcow lokali mieszkalnych i1 o innym przeznaczeniu stanowigcych
wlasno$¢ Spotdzielni oraz dzierzawcow terenu wynikaja z indywidualnych stawek
najmu lub dzierzawy terenu okreSlonych w umowach. Wysoko$¢ optat za
wynajem lokali lub dzierzaweg terenu ustala Zarzad Spotdzielni,

d) optaty za lokale zajmowane bez tytulu prawnego wnoszone sg na zasadach
okreslonych w Rozdziale V pkt B2 1B 3.

C. Zasady ustalania oplat dla wlascicieli lokali bedacych czlonkami Spéldzielni



1. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (z wytaczeniem
podatku od nieruchomos$ci 1 optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi),
ustalane sg wedlug zasad okreslonych w Rozdziale V pkt B 2 niniejszego Regulaminu.

2. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspoélnej (z
wylaczeniem podatku od nieruchomos$ci i oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi), nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni ustalane sg wedhug
zasad okre$lonych w Rozdziale V pkt B 3 niniejszego Regulaminu.

D. Zasady ustalania oplat dla wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spoldzielni

1. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (z wylaczeniem
podatku od nieruchomosci 1 optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi), ustala
si¢ wedtug zasad okreslonych w Rozdziale V pkt B 2 niniejszego Regulaminu.

2. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspodlnej (z
wylaczeniem podatku od nieruchomos$ci i oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi), nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni ustalane sa wedtug
zasad okre$lonych w Rozdziale V pkt B 3 niniejszego Regulaminu (bez prawa do
korzystania z pozytkow i przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni).

E. Zasady ustalania pozostalych oplat

1. Cztonkowie Spotdzielni wnioskujacy o sporzadzenie odpisow lub kopii dokumentow
wnoszg optate w wysokosci uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza. Statut Spotdzielni i
Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu czlonek otrzymuje bezptatnie.

2. Uzytkownicy lokali wynajmujacy pomieszczenia gospodarcze tj. suszarnie,
pomieszczenia administracyjne itp. nieprzypisane do lokali mieszkalnych wnosza
optate w wysoko$ci uchwalonej przez Zarzad Spoéldzielni. Optaty za wynajem w/w
pomieszczen stanowig pozytki z nieruchomosci wspoélne;.

3. Uzytkownicy lokali, ktérzy dokonali zabudowy korytarza lub przesunigcia $cianki
logii wnosza optate w wysokosci odpowiadajacej stawce za m? optaty z tytulu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci .

4. Za wszelkie naprawy wewnatrz lokali badZz odnowienie lokali zaliczane do
obowiazkow uzytkownikow a wykonane przez Spotdzielnig¢, uzytkownicy lokali
wnosza dodatkowa odptatnos¢ (poza optatami naliczanymi za uzytkowanie lokali).
Optata ta jest ustalona w oparciu o koszt roboczogodziny pracy konserwatorow
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

5. W uzasadnionych przypadkach, gdy sposob uzytkowania lokalu mieszkalnego lub
pomieszczen do niego przynaleznych powoduje wzrost kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej, w oparciu o kalkulacje kosztéw uzytkownik
lokalu wnosi dodatkowg optate.

Rozdzial VI. Rozliczanie kosztow i oplat wnoszonych na pokrycie kosztow

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spoétdzielni¢ a przychodami z optat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 — 2 i 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

2. Zasada okre$lona w pkt.1 nie dotyczy réznicy migedzy kosztami a przychodami z optat
za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz zimng wode¢ 1 odprowadzanie §ciekow,
ktéra podlega rozliczeniu indywidualnemu z uzytkownikami lokali w odpowiednich



okresach rozliczeniowych przyjetych dla nieruchomosci zgodnie z odrebnymi
regulacjami dotyczacymi rozliczania tych kosztow.

Rozliczanie r6znicy mi¢dzy kosztami a wnoszonymi oplatami przez wlascicieli lokali
podlega tym samym zasadom jak w rozdziale VI pkt 1 — 2 niniejszego Regulaminu
dopdki nie wystapia sytuacje okreslone w art. 24.1 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Roznica migdzy kosztami a przychodami z najmu i dzierzawy mienia stanowigcego

wlasnos$¢ Spotdzielni okreslonego jako wtasna dzialalnos¢ gospodarcza podlega (po
potraceniu podatku dochodowego od 0so6b prawnych) podziatowi po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

. Roznica miedzy kosztami a przychodami z pozostalej dziatalnosci finansowe;,

operacyjnej, stratami a zyskami nadzwyczajnymi stanowi dochdéd z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni podlegajacy podzialowi zgodnie z uchwata
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

Rozdzial VII. Zasady rozliczania pozytkow i innych przychodow Spoldzielni

1.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, po pokryciu koszéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem bedg rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomos$ciach, ktoéra stanowi powierzchnia przyjeta do
ustalania udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej przypadaja wtascicielom lokali,

cztonkom Spotdzielni posiadajacym spotdzielcze prawa do lokali oraz osobom
posiadajacym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacymi cztonkami
Spotdzielni.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej mogg zasila¢ fundusz na remonty

danej nieruchomosci, po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni.
Pozytki i1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielni ( w tym z
najmu lokalu 1 dzierzawy nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni) po
pokryciu kosztow tej dziatalnosci przypadaja cztonkom Spotdzielni.

. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni stanowia

nadwyzke bilansowg, ktorej podzialu dokonuje Walne Zgromadzenie Spotdzielni po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz z

nieruchomosci wspolnej podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych.

Rozdzial VIII. Terminy wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali

1.

Optaty z tytulu utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci wnosi si¢ co miesigc do
ostatniego dnia kazdego miesigca, bez dodatkowych wezwan oraz potracania
ewentualnych swoich roszczen.

. Za opftaty o ktérych mowa w rozdziale VIII pkt 1 odpowiadaja solidarnie z cztonkami

Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby petoletnie stale zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych os6b ogranicza si¢ do
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

. Za spetnienie §wiadczenia uwaza si¢ date wplywu $rodkéw finansowych na rachunek

bankowy Spoétdzielni.

. Spoéldzielnia nalicza odsetki w wysokos$ci ustawowej od nieterminowo wnoszonych

wptat wymaganych naleznosci. Wplaty dokonane przez uzytkownika lokalu
zarachowuje si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet naliczonych odsetek.

. Umorzenie pobranych odsetek w catosci lub cze$ci nalezy do decyzji Rady

Nadzorczej Spotdzielni i dokonuje si¢ na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji

przysztego uzytkownika, o czym Spotdzielnia zawiadamia listem poleconym na adres
podany przez uzytkownika.

. W pierwszym miesigcu postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika optate z tytutu

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci za uzytkowanie lokalu ustala si¢ w wysokosci
1/30 miesigcznego wymiaru za kazdy dzien poczynajac od dnia postawienia lokalu do
dyspozyciji.

. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z chwilg przekazania lokalu do dyspozycji innemu

uzytkownikowi na zasadzie obopo6lnego porozumienia lub przekazania do dyspozycji
Spotdzielni w takim stanie technicznym jak przy odbiorze.

. W przypadku opuszczania lokalu przez uzytkownika i1 zlecenia wykonania jego

remontu Spotdzielni, obowigzek optat ustaje po zakonczeniu remontu nie dluzej
jednak niz po 30 dniach od daty przekazania lokalu do Spotdzielni.

Najemcy lokali oraz dzierzawcy gruntdéw wnoszg czynsz ustalony przez Zarzad
Spotdzielni w terminie okreslonym w umowach najmu lub dzierzawy.

Brak wptat czynszu przez najemcéw lokali lub dzierzawcow gruntow za dwa kolejne
okresy ptatnosci (2 miesigce) oraz korzystanie z lokalu lub gruntow niezgodnie z
przeznaczeniem, podnajem lub cesja umowy (bez zgody Spoéldzielni) stanowi
podstawe¢ do rozwigzania umowy przez Zarzad Spoéldzielni ze skutkiem
natychmiastowym.

Po ustaniu umowy najmu lokalu najemca jest zobowigzany do przywrocenia
pomieszczenia do stanu pierwotnego badz zostawienia go w stanie ulepszonym, o ile
Spotdzielnia przyjmie lokal bez prawa zadania zwrotu rownowartos$ci wszystkich
poniesionych kosztow.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad
Spoétdzielni moze roztozy¢ sptate zadtuzenia na raty.

Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu
okreslonego w rozdziale VIII pkt 1 i 10 niniejszego Regulaminu prowadzone sg
dziatania windykacyjne zgodnie z odrgbnymi uregulowaniami.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wilasciciele nie bedacy czionkami
Spotdzielni zawierajg umoweg o dostawe sygnatu TV oraz iloSci programow
(pakietow) bezposrednio z operatorem (dostawca) i ponosza koszty konserwacji
instalacji telewizji kabloweyj.

Spotdzielnia moze zleci¢ konserwacje instalacji telewizji kablowej wyspecjalizowane;j
jednostce.

Rozdzial IX. Zmiana wymiaru oplat za uzytkowanie lokalu
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W przypadku wystgpienia w ciggu roku istotnych zmian majacych wplyw na
wysoko$¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci lub gdy ustalona stawka
optat zostata ustalona ponizej kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu dokonuje korekty planu gospodarczo - finansowego
Spotdzielni i ustala nowy wymiar optat.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ czionkow
Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, cztonkéw Spoétdzielni
bedacych wilascicielami lokali, osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wlascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni, co najmniej 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegodlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i
nieczystosci cieklych Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych
mowa w rozdziale IX pkt.2, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka Spoéidzielni, osoby nie bedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
oraz wiasdciciela nie bedacego czlonkiem Spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele nie bgdacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na drog¢ sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

Rozdzial X. Szyld i reklama

1.

Pod pojeciem szyldu przyjmuje si¢ wszelkie informacje dotyczace :

a) nazwy i siedziby jednostki prowadzacej dziatalnos$¢ gospodarcza,

b) rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

€) godzin otwarcia lokalu,

d) danych wtasciciela prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza.

Wyb6r rodzaju informacji wymienionych w pkt 1 nalezy do uzytkownika lokalu
ustugowego.

Za zgoda Spoldzielni kazdemu uzytkownikowi lokalu przysluguje mozliwose
zamontowania  bezplatnie tylko jednego szyldu o powierzchni do 1,00 m’
umieszczonego na lub nad lokalem, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢.
Powierzchnia szyldu powyzej 1,00 m? bedzie traktowana jako odptatna reklama.

Na wniosek Czlonka Spoétdzielni lub uzytkownika lokalu Spotdzielnia moze wyrazi¢
zgode na umieszczenie reklamy na budynkach bedacych w eksploatacji lub na terenie
stanowigcym wilasnos$¢ Spotdzielni lub bedacym w wieczystym uzytkowaniu.
Umieszczenie reklamy bedzie odplatne wedlug stawki za 1 m? powierzchni planszy
reklamowej, ktorg ustala Zarzad Spoéidzielni. Miesigczna optata za umieszczenie
reklamy nie moze by¢ nizsza niz 10,- zl.(netto).

Tre$¢ reklamy nie moze narusza¢ powszechnie uznawanych zasad moralnych i
wzgledow spotecznych.
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7. Uzytkownik reklamy obowigzany jest utrzymaé plansz¢ reklamowa w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

8. Po wusunigciu tablicy reklamowej uzytkownik zobowigzany jest doprowadzié
powierzchni¢ po zajmowanej reklamie do stanu pierwotnego. W imieniu uzytkownika
prace te moze wykona¢ Spoéldzielnia na koszt bylego uzytkownika planszy
reklamowej.

Rozdzial XI. Postanowienia koncowe

W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia zarzadza
nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnos¢, nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢
cztonkéw Spotdzielni lub oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni i utrzymuje
nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym i zapewnia funkcjonowanie instalacji oraz
urzadzen zaliczanych do obowigzkéw Spotdzielni.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza w dniu 19.12.2013 r.
Uchwalg Nr 62/2013

Traci moc ,,Regulamin zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
lokalami stanowigcymi mienie innych osob oraz zasad ustalania i wnoszenia optat za
uzytkowanie lokali w SM ,,Elemencik” Biatymstoku zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej
nr 21/2011 z dnia 24.03.2011 .

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Pawetl Zawadzki (...) Czestaw Stefan Piotrowski (...)
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