
SPECYFlKACJA

lsToTNycH WARUNKóW ZAMówlrrutn NA WyKoNANlE REMoNTU głLroNów
KLATKI I WRAZ Z DoclEeLENlEM śclAN (ploN śRoorowv1
W BUDYNKU PRZY UL. EKoLoGIcZNEJ 14 W BlAŁYMsToKU,



l. lnformacje ogóln€
1. zamaWiający: spółdzielnia Mieszka nioWa ,,Elemencik" W Biatymstoku
2, opracowaniu przetargoWemu pod ega nieruchomość ż|okaliżowana na dZialce oZna.zonej na mapie

ewldencji gruntóW jako o numerże geodeżyjnym nr 2060/4 obr, 07 Śc]anka W Bialym5tokU.
3, ZamóW]enie obejrnuje Wykonanie remontu balkonóW idocieplenia ścian (pion środkoWy) W bUd, prży

u Ekologicżnej 14 kl.

4, Zamaw]ający udostępni do Wglądu projekt budowlany celern jego Wykożystania przy opracowaniu
oferty i Wykonania żamóWienia,

5, Wszystk]e kosżty żW]ążane że sporządżen]em oferty ponos] WykonaWca niezaeżnie od WynikU
postępowania przetargowego,

6, cena ofertoWa powinna obejmoWać komp]eksowe Wykonanie robót opisanych W pkt, l ,

7, Wykonanie robót przez podWykonaWcóW może nastąpić po uzyskaniu żgody ZamaWlającego,
8, ZamaWiający może unieWażnić prżetarg bez podania przyczyny,

ll. opis prżedmiotu zamóWienia
Pr?edmiotem żamóWienia są roboty budowlane pole8ające na dociepleniu ścian zewnętrznych (pion
środkowy) Wraź ż remontem balkonóW w budynku miesżkalnym Wielorodżinnym położonym przy ul.
Ekologicznej 14 W BiaĘmstoku, kl. l. Zakres zamóWienja obejmuje Wsżelkie roboty Wymagane dla
należytego Wykonania p.żedmiotu zamóWienia, W tym W szczególności kompleksowe Wykonanie
następujących prac (R + M +s+ rusztowanja):

A. DoclEPLENIE ŚclAN ZEWNĘTRzNYcH

B. REMONT BALKONÓW
WARlANT l.

1, skucie istnlejących posadzek płyt baikonowych (skucle plytek gresowych i Warstwy betonowej pod
płytkam] oraż demontaź obróbek b acha15kich)

2, l]sunięcie izo acjiż papy.
3, WyczYszczenie i zabeżpieczenie antykorożyjne od5łoniętego żbrojenits plyt balkonowych,
4, systemowe UżUpeinienie ubytkóW betonowych plyt ba konowych (Wg 5y5temU KERAKoLL GEoL]TE).
5, Wykonanie prżeróbki sta owych podpór konstr!kcyjnych balUstrad ba konowYch na Tnocowane do

czoła plyty ba konoWej, mocowane ża pornocą koteW chem]cznych np, HlLT H T RE 500V3,
6, Wykonanie Warstwy 5padkowej 1,5%- 2% pod Wykonanie izolacji beższwowej,
7, GrUntoWtsnie powlerzchn]plyt ba]konoWych pod hydroi7o ację Hahne lmbera 10D.
8. Montaż nowych obróbek blach;rskich z dodatkowym prżelamaniem z blachy nierdzewnej gr, 0,5 mnr

1 o, oW.n\, h l " md,ę DĄl oal- |) 40B
9, Wykonanie hydroizolacji z Warstwy bitum]cznej firmy Hahne okopla5t 2K nirkł;danej beZsZWoWo z

kontro]ą grUboścj Warstwy przy pomocy żatop]onej siatkidedykowanej do tego systemU z WyWinięciem
na Ściany.

10. Uloźenie Warstwy poś|izgoWej ż folij PE 2 x gr, 0,2mm,

1. PrżygotoWanie do prac, rnycie, czyszcżenle, grUntoWanie podioży ora1 Wżmocnien e
napraWa spękań obmurÓWki Śc]an,

2. Docieplenie ścian murowanych styrop anem fasadowym EPs 80 ). mln 0,040, gr, 12cm W rnetodżie
]ekkiej mokrej z ż;stosowaniem tynku 5i]ikonoWego baranek 1,5mm barWionego \ł ma5 e.

3, Docieplen]e W5ży5tkich gllfóW okiennych styropianem fasadowyrn EPs 80 
^ 

min. 0,040, odpoWiedniej
gnrbości (odkryta szerokość ramy okiennej sżer, ok,2cn]) Wmetodże ekk]ej mokrejż za§tosowanjem
l, l] J ,lilo-on"go bdl"nó| l,,n| | bć,ńion.go 

^ 
l ld,ip,

4, Wymianę podok]enn]kóW ż blachy sta]oWej poWlekanej, obróbek bacharskich (W.aZ z ewentualnym
montaźem plyty osB), maskownic, kratek Wentylacyjnych,

5 LJporządkowanie terenu, WyWóż odpadóW, odtworżenie opaski o.az ż]eleni.



,]

:l1. Wykonanie izo a.ji ciep]nej od góry plyty balkonowej l p]yt PiR / rezolowych

^ 
= 0,018 0,021 W/(m+K) gr, 3,0 cm + użupełnienie żo|acji ciep nej ścian pży styku ż posadżką

bilkonóW,
12, Wykonanie iżolacjl ciep nej balkonóW od dołU plyty ba konoWej styropianem łącznie z be kami i

nadproźam] gr, 8 cm, czoła plyt ba konowych gr, 3cm z Wykończeniem tynkiem 5i ikonowym ż

ld\|o,ołdniP l, ,,\lóTowP,] ,\ĄV ol dpo\Ąe],

13, spraWdzenie mocowania balu5trad balkonoWych do śc'an bUdynku i W przypadku slabego
zamocowanits wzmocn]enie kotwienia,

14, Wykonanie Warstwy dociskowej ja5trych spadkoWy gr min 4,5cm na War§twie poślizgowej z fol]i PE gr,

0,2mm,
15, Wykonanie hydroizo acji bćzszwoW€j podpłytkoWej:

a, Wykonanie iżoacji krawędżiowej sżer.25cm (Hahne mbera] RsB 55Z) ż Wk ejeniem/montażem
obróbćk K102 / K30 W systemie iżojacji beZsZWoWej,

b, Zabezpiecżenle profili baIkonoWych nrasą Hahne lmberal RsB 55Z,
c. Wykonanie izolacji podplytkowej Hahne lmbe.al RsB 55Z z kontrolą grubości za pomocą siatki

dedykoWanej do te]']żolacii minimum W dWóch Warstwach,
16, Uloźenie płytek gresowych (metoda kombinowana), ukladamy płytki ty ko na baIkonach gdzie 5ą nie

ujmUjemy do Wyceny ryczaltowej:
a Prży użyciU żapraWy klejącej e]astycżnej ż za§tosoWaniem metody kornbinoWanej,
b, spoinowanie płytek przY użyciu fugi zeWnętrznej,szerokość 5po]ny 5 mm,
c, Wypełnienie Uszcze niaczem poliuretanoWym pachWiny płytki cokoloWej.

17. Balustrady §talowe - napraWić skorodoWane e]ementy, ocżyścić, żabeżplecżyć antykorożyjnie i

pornaloWać czarną farbą olejną, p]Yty pol]Węg anoWe komorowe balkonóW W prżypadku pękniętych
płyt dokonać Wymiany uzgodnić ż Zarnawiającym ilość (wycena poża rycżaltową kwotą Umowną Wg

obmiarU poWykonawczego),

WARlANT ll
1. SkUcie i§tniejących posadżek płyt balkonowYch (skucie płytek gresowych i Warstwy betonowej pod

plytkami oraż demontaż obróbek blacharśkich),
2, U5un]qcie jżo acji ż papy asfaltoWej,
3, Wyczysżczen]e i zabeZpieczenie antykorozyjne odsloniętego żbrojeniż plyt balkonolvych przy użyciu

żapraWy antykorożyjnej R€mmers Betofix KHB.
4, systen]owe uzupelnienie ubytkóW betonowych płyt ba konowYch przy użyciu ZdpraWy ldp aWLzej

Remmers Betofix R4
5. Wykonanie przeróbk] sta oWych podpór kon5trukcyjnych balU§trad balkonowych na mocoWane do cżo

la ptyty balkonoWej, mocoWane za pomocą kotew chemicznych np, H LT H T RE 500V3,
6, Wykonanie Warstwy spadkowej 1,5'ł, 2'ł, pod WYkonanie izo]acji bezsżWowej przy użyc]!] Remmers

Betofix R4 .

7, GlrrntoWanie poWierzchn] plyt balkonoWych pod hydroiżo ację bitUmicżna z Remmers Kiesol MB
8, Montaż nowYch obróbek blacharskich ż dod.tkowym prże]amaniem ż bl.chy nierdżewnej gr, 0,5 mm

mocowanych nd masę Remmers MB 2K,
9. Wykonan]e hydroizo]acji z grubowarstwowej powloki bitumicznej Remmers BlT 2K nakladanej beż

5żWoWo ż kontro ą grl1boŚciWarstwy prży pomocy żatopionej §iatki z Wlókna sZkIanego ż WyWln Ęciem
na Ścia ny

10 Ulożen e W.rrstlvy poślizgowej z fo] i PE 2 x gr 0,2mnl
11, WYkonanie izo acji cieplnej od góry plyty balkonowej z plyt PlR / rezo owych

^ 
= 0,018 0,021W/(m*K) gr. 3,0 cm + Lrż!pełnienie izolacji cieplnej ścian przy stYku Z posadżką balko

nów,
12. Wykonanie iżo]acji cieplnej balkonóW od dotu płyty ba konowej styropianem lącznie z belkami inad

prożan]] gr,8 cm, czola plyt balkonowych g.,3cm z Wykońcżeniem tynkiem 5l ikonowym ż zastosowa
niem systemowej listwy okapowej.

13, 5praWdzenie mocowanla balUstlad balkonowych do ścian budynkU iW prżypadku slabego zdmocowa
nia wżmol]nienie kotwienia,



ł

1,1, WV(onan e Warstwy c]ociskowcj jastrych 5padkowy gr, nin 4,5cm na Warstwie pośl]ż8owej Z folii PE gr

15. WYkonanie hydroizolacji podplytkoWej:

d \Ąl 'pnlP ld\n, u ,,Flldi,r' RemmersTapevl l20 dpold, pnlu7', o-qo,, |", ,/,
prawy u§zczelniającej Remmers MB 2K oraz taśmy bLrtYlowej Remmers xA 100 przy drżWiach

balkonoWYch,
b, Wykonanie jzo acji krawędziowej szer, 25cm Remmers MB 2K ż Wklejeniem/rnontażem obrób€k

W sYstemle Profil Balkonowy
c. Zabezp ecżenie profili balkonoWych nla§ą Remm€rs MB 2K

d, Wvkonanie hYdroilolacji podp]ytkowej z laprawy usżcze niającej R€mmers MB 2K W 2 War-

stwach W celu uży5kania grubości powloki 2 mm na n]okro,

16 l]]ożenie plytek 8resowych (metoda kombjnowana), Układamy piytkitylko na ba konich gdzie 5ą n]e

Ujmujemy do WycenY ryczałtowej:
a. PrzY uźYc]u żapraWy klejącej FL Fix Z zastosoWaniem rnetody komblnoWanej, spoinoWanie plytek

przY użyciU fu8i FL Grout Flex (flexfuge) - szerokość spo ny 5 mm,

b, Wypełnienie !szczelniaczern poljL]retanowym Remmers Ms 150 pachwiny płytkicokoloWej,

c. ZabeżpiecZenle czoła żapraWy klejącej poprzez plżemaloWanie zapraWą !szcze]n]ającą Remmers

MB 2K.

17. Ba Lr5tracly staloWe , napraWić 5korodowane e]ementy, oczyścić, żabezpieczyc antyIolozV]lrie i

pom3lować czarną farbą olejną, płyty poliWęglanowe komoroWe baLkonóW W przypadku pękniętych

piyt dokonać Wymiany - użgodnić z ZamaWiającyrn ]ość (Wycena poza ryczałtoWą kwotą umowną Wg

obmiaru poWYkonaWczego),

C. REMONT DASZKÓW NAD BALKONAMl
1, Wvkonanie przeróbki 5ta owych podpór konstrukcyjnych ba Lrstrad ba konowych na mocowane do

czoia płyty ba konowej, mocowane la pomocą kotew chernicznych np, HlLT H T RF 500V3,

2. Demontaż obróbek blacharskich, Montaż noWych obróbek b]achar§kich ż dodatkowym prze]amaniem Z

bla chy poWlekanej gr,0,7 mm

3, Wykonan]e dociep enia płyt że betoWych da§zkóW balkonóW styrop]anem IP5100 gr. :L0 cm,

4, Wykonan]e lżo acji przeciWWoclnej mocoWanej mechanicżnie 2 x papa termoZgrzewalna modyfikoWana

SBS 8r, 5,0mm z Wykończeniem obróbką dociskającą

Ill.
1,

2

1

Telmin realizacji zamówienia,
Pożądany termjn realiżacji zamóWienia do 29.09.2023 r
ZamóWienie będżie realizowane że środkóW Własnych.

zaWartość oferty.
ofeńy na eży sklaclać W jeclnYm egżernplarzLr/ W żamkniętej kopercie, żaadresowanej do

Zamaw]ającego ż podaniem nazwy prżetarBu ,,Wykonanie docieplenia ścian żewnętrznych Wraz z

remontem balkonóW w bUdynku prży ut. Ekologicznej 14 kl3tka l W Biatymstoku",

oferta poWinnts być podpisana przez UpoWażnionego przedstaWiciela f]rmy i poWinn. 7,Wlelai:

a, dane o oferencie (nazW.r f]rmy, jej siedżiba, nazwisko, telefon);

b, datę 5porządżen]a;
c, ożnacżenie ceny ofeńowej UWzgędn]ające Wszelkie koszty żWiążane z re,liZacją prżedmiotu

ż.móWien]a:
d. zaŚWiadcżenia ] oŚWiadcż€nla WYmaganc niniejsZymi stotnym] Warunkaml Po5tępowan]d:

e oŚWiadczenie o terminie gwarancji dla robót, jeś i]e5t dłUższy nlż 3 ita;
W ofcrcie należY podać oferowane ryczałtowe Wynagrodżenje brutto (Z podljałem na cenę netto ]

podatek VAT) Za wYkonanie cilośc robót opisanych W pkt. ]l ninjejsżej 5pecyfjkacji (cena ofertowa) ż

podżialem na Wariant l i ll, cena ofertowa Winna być Wyraźona W po sk]ch zlotych,

W ofe.cie naeży podać oferowane ryczałtowe Wynagrodżenie brutto (z podżialem na cenę netto i

podatek VAT) za Wykonanie odtworżenia 1 m) plytek gresowych oraż la Wykonan]e,dtwor/enla 1rn)

płyt poliWęg]anowYch, cena ofertowa Winna byĆ Wyrażona W po skich żłotych,

2

3

4



5

na pod§tawie opracowanego prżez WykonaWcę kosżtorysu5, Cena ofertowa Winna być okreś]ona
oferto$/ego,

6, Kosztorys of-.ńowy Winien być opracoWany metodą kalkUlacji !pro5zclonej, poIega]ącej na ob iczeniu
Waltości ko5żtorysoW€j robót objętych przedmiarem robót, jako 5umy ilocżynóW iości jednostek
prżedmiaroWych robót podstaWoWych i ]ch cen jednostkoWych beż podatku od towaróW i uslug,

7, Cena jednostkowa Winna być podana W kosżtorysie ofertowym ż dokładnością do dwóch miejsc po
prżecinku,

8. Roziczanie inwestycji nastąpi Wediug Wynagrodzenia rycżaltowego, o którym mowa W pkt, lV ust 3
SlWZ oraz ilocżynu i ości m'odtworżonych plytek gresoWych oraż płyt poliWęglanowych, pomnoźonych
przez cenę jednostkoWą określoną W pkt, lV Ust,4 slWZ, odbiór robót nastąpi W oparciu o
bezu5terkowy protokół odbioru końcoW€go.

9, oferta Winna żaWierać jednoznaczne ośWiadcżenie, iż Wykonawca akceptUje niniejsże lstotne WarUnki
Po5tępoWania,

10, Przed żłożeniem ofertY (oraz dokonanien] Wyce.y robót), WykonaWca Winen z.pożnac 5ię z
dokurnentacją projektoWą oraz dokonać sżcżególoWego spraWdzenia W terenie WtsrUnkóW Wykonania
robót,

11. Wszystkie kosżty żWiązane ze sporżądżeniem ofeńy ponosi WykonaWca niezaleźnie od Wyniku
postępowan ja przetar8owego,

12, Do udZialu W przetargu zostaną dopL]szczeniWykonawcy, którzy:

a, są prżedsiębiorcami posiadającymi siedz]by W m'eście Biaivmstoku lub na terenle powiatu
biato5tockiego,

b. W ostatnich trzech latach prżed Wszczęciem po5tępoWania o Udżieenie żarnóW]en]a
zrealiZoWa ijako generalni WykonaWcy zamóWienia remontóW tara5óW/ba]konóW W 5y5temie
izolacji bezszwowych HAHNE lub REMMERs referencje potw]erdżone przez zamawiającego,
jak róWnież prżedstaWiciela HAHNE ]!b REMMERs W l ości min 200,0 m'

c, Mają oplaconą polisę, a w prżypadku jej brakU, inny dokUment potwierdżający, że WykonaWca
jest ubezpieczony od odpowiedzia ności cywi]nej W żakres]e prowadżonej dzialalności
ZWiąZanej ż prżedmiotem zamóWienia na kwotę nie nlż5żą niż 150 000,00 żł. Jeże i ż
uZasadnionej prżycżyny Wykonawca nie może prżed5taWiĆ dokumentÓW dotyczących 5ytUacji
finansowej l ekonon]]cZnej Wymtsganych prżeż ZamaWiającego/ może przedstaW]Ć inny
dokUment, który W Wystarczający 5po5ób potwierdża spelnian e opisanego prleż
żamaW]ającego Wa.unku.

d, Wplacli Wadun] W kwocie 10 000,00 zl na konto PKo BP l oddż, W Bialymstoku
nr 18 1020 1332 0000 1802 o036 0610

13. Wymo8i W zakresie ośWiadczeń i dokumentóW potwierdżających spełnienie Wa.unkóW udziału W
postępoWaniLr, które Winny Zostać zloźone przeż WykonaWcę Wraż ż ofertą:

a, ośWiadczenie o nie ża]egan]U Z platnością sk]adek ZUS, bądź ich odroczeniu lUb rozłoźeni! na

b, ośWiadcż_.nie o nie zaleganiu z oplatarni 5karboWymi, bądź ich odrocżeniU ub roZ]ożeniLl na
raty

c. ośWiadczenie, że Wy(onaWca p05iada upraWnienia do Wykonywania roból objĘtych
przetar8iem/ niezbędną Wiedżę i doświadcżen]e, potencjai ekonomicżny itechnicżny, a takŻe
pld, o\Ą nli Ów 1oolry. l, Jo wl l o1d- o /dnoW onid

d, ośWiadczenie, że Wykonnwca jest !prawniony do Występowania W obrocje prawnym, do
ośWiadcżenia dolącżyć odpi§ z Właściwcgo rejestru a bo żaśWiadcżenie o Wp]sie do elvidencji
działalności gospodarczej (dokumenty uWaża się ża Ważne, jeże i zostaną WystaWione nie
WcżcŚniej niż sżeść miesięcy prżed terminem skladania ofert),

e, Kopia polisy o,C, Wraz Z dok(]menten] poLWierdżającYrn opłatę,



f. l]okument potwlerdzający op]atę Wad]um,
g. ośW]adcZen e potWierdżające na eżyte Wy(on;]nic robót określonych W ust,12 pkt, b oral ich

i ość / Wartość,
h, ośWiadczen]e, iź WykonaWca żapoznał się ż dokumentacją projektową, dokonal sżcZegółowego

sprawdzenid W terenie WarunkóW wykonania ZamÓWienia oraż nie Wnosi do nich żadnych

i.

j, ośWiadcżen;e o zgodzje na prżetwarzanie danych osoboWych W celu przeprowadżenia
postępowania przetargowego.

V, MlE,lscE lTERMiN SKŁADANlA oFERT oRAz lcH oTWARclA.

1, oferty na]eży ziożyć W Zamkniętej kopercie do dnia ol.a4.2oż3 r, do godz, 11,00 W sekretariacie
siedzibY organizatora przetar8U W lrudynku SM ,,Elemencik" ( ] piętro )W Bialymstoku u , DUbois 5A,

Vl. KRYTERlA ocENY lWYBoRU oFERTY

1, Komisja prżetargoWa dokona oceny ofert zgodnych z niniejszYmi lstotnymiWarunkami Po5tępowania,
oferty niezgodne niniejszymi lstotnym] Warunkami Po§tępowania, żaWierające postanoWienia

uzupełn]ające Ub modyfikujące W jakikolWiek 5posób przedmiot żarnÓWienia, czy Warunki je80

Wykonania lub ]nne Warunki, określone niniejszymi lstotnymi Warunkami PostępoWania, pod egają
odrżUceniu prZeż Komisję przetargową, spośród ofert podlegających ocenie Komjsja prżetargowa
dokona Wybor! ofeńy najkorzystniejsz€j kierując 5ię na5tępującymi kryteriami:

a. ceną ofertową,

b, prżedlużoną gwarancją,

Wiarygodnością oferenta (potencjal i dośWiadcżenie),

d, praWidloWością zlożenia ofert

stępca Pleżesa lząd u

2, ZamaWiający może unieWażn]ć przetarg bez podan'a przyczyny,
3, ZamaWiający żatrżyma kaUcje gwarancyjną W Wysokości 3% kaźdej faktury na okre5 gWaranc]l,

4, Zwrot Wadi!m nastąpi W ciągu 7 dni od daty rozstrżygnięcia prżetargu prżeż komisję przetar8ową Za

Wyjątkiem żWycięscy przetargu, którem! WadiUm zostanie zWrócone po podpisaniu urnoWy, W
przypadku od5tąp]enia ZWyciężcy przetargu od podpi5ania umowy, złoźone prżez nie8o WadiUm
przepada na rzecz o8ła5zającego przetarg.

5. oferty WykonaWcóW n]e podlegają ZWrotowj,

^,Pdezćs znłłrąll"
ii

'a.Jłrbowski 
n,r, |r,

żAT'łltlł!ZOl{0 Dt(Y
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Białystok dn, 27.03.2023r. ZamaWiający:

osoba do kontaktu:
seba5t]an Burn05
Te|.513 069 751
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