PRZETARG

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

NA KOMPLEKSOWE WYKONANIE USEUG UTRZYMANIA CZYSTOSCI W KLATKACH
SCHODOWYCH, UTRZYMANIA ZIELENI ORAZ ZIMOWEGO UTRZYMANIA CIAGOW
PIESZYCH, PIESZO-JEZDNYCH, DROG, PARKINGOW, PODJAZDOW ETC. W ZASO-
BACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ELEMENCIK” W BIALYMSTOKU ORAZ
ZARZADZANYCH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH.
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Informacje ogélne
Zamawiajacy: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Elemencik” w Bialymstoku
2. Opracowaniu przetargowemu podlegaja nieruchomosci (zadania) w zasobach zarzadzanym
przez Spotdzielnie Mieszkaniows ..Elemencik™- wykaz stanowi zatgcznik nr 1 do SIWZ
Zamoéwienie obejmuje wykonanie ustug szczegdétowo opisanych w pkt II do niniejszej SIWZ.
4. Zamawiajacy udostepni wszelkie niezbedne informacje do ztozenia oferty przez Oferentow oraz
pozniejszego wykonania zamowienia.
Cena ofertowa za poszczegdlna zadania powinna by¢ podana wg formularza ofertowego stano-
wiacego zatacznik nr 2 do niniejszej SIWZ i obejmowac zakres robot wynikajacy z pkt II ni-
niejszej SIWZ.
6. Wykonanie robot przez podwykonawcdw moze nastapi¢ po uzyskaniu zgody Zamawiajacego.
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Opis przedmiotu zamoéwienia — zakres czynnosci

Codzienne sprzatanie klatek schodowych, holi garazowych, placéw zabaw, piaskownic, terendw
zielonych, drég, chodnikdw, ciagdw pieszo-jezdnych, dojs¢ do kontenerdw, wewnatrz Smietnikow
i ich otoczenia.

Poprzez codzienne sprzatanie klatek schodowych rozumie si¢ zamiatanie, zbieranie rozrzuconych
ulotek w wiatrotapach, przecieranie z kurzu poreczy balustrad, parapetéw ptynem zapachowym.
Biezace sprzatanie korytarzy piwnic nie rzadziej niz raz w tygodniu.

Mycie klatek schodowych/posadzki, windy (jesli wystepuja), lamperie, balustrady, parapety, ga-
bloty ogloszeniowe, szafki elektryczne itp. / w razie potrzeb, nie rzadziej niz dwa razy w miesigcu
z uzyciem srodkéw myjacych profesjonalnych.

Mycie okien w wiatrotapach, w klatkach schodowych, okien piwnicznych w rozdzielaczach, po-
mieszczeniach wodomierzy, gazomierzy w razie potrzeb, nie rzadziej niz raz na dwa miesigce a
Mycie swietlikdw klatkowych na biezgco.

Mycie drzwi wiatrotapow, klatek schodowych, wejsciowych do piwnic, pomieszczen wodomierzy,
gazomierzy i rozdzielaczy w razie potrzeb nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie.

Sprzatanie pomieszczen gospodarczych tj. pralnie, suszarnie, wodomierze, rozdzielacze c.o. po-
mieszczenia administracyjne tacznie z myciem okien (tam gdzie wystepuja) w razie potrzeb w
uzgodnieniu z administracja.

Usuwanie na biezaco pajeczyn w wiatrotapach, klatkach schodowych, piwnicach.

Sprzatanie daszkow wiatrotapow nie rzadziej niz dwa razy do roku.

Usuwanie zanieczyszczen z kratek w podestach przed wejsciem do wiatrotapéw nie rzadziej niz
dwa razy w miesiacu.

Biezace sprzatanie i usuwanie piachu i nieczystosci z drég wewnatrzosiedlowych, dojazdow, par-
kingdw, chodnikéw i jezdni w granicach rejonu dziatania.

Usuwanie na biezaco trawy i chwastéw z chodnikow, obrzezy chodnikowych i placow zabaw. Oko-
pywanie trawnikéw — w uzgodnieniu z administracja.

Usuwanie na biezaco opadajacych lisci.

W okresie zimowym usuwanie $niegu i lodu z chodnikéw, przejs¢, drég, jezdni, parkingdw, pod-

jazddw do garazy, podestow przy klatkach schodowych oraz doj$¢ do $mietnikow. Catkowite usu-
niecie $niegu z w/w doj$¢ winno by¢ dokonane bezposrednio po ustaniu opaddéw nie pdzniej niz 4
godz. od ich ustania. W przypadku wystepowania $liskosci drog, chodnikow, ciagéw pieszych po-
sypywanie sola, sola z piskiem oraz usuwanie blota posniegowego.

W czasie gotoledzi posypywanie piaskiem chodnikdéw, schodow, drég, jezdni parkingdw, podjaz-
dow i przejsé tak, zeby prace te byly wykonane bezposrednio po wystapieniu gotoledzi, nie pdzniej

jednak niz 1 godzing od wystgpienia tego zjawiska.

Odsniezanie dojazdéw do kontenerdw i garazy. Posypywanie piaskiem z solg podczas gotoledzi.
Koszenie trawy wraz z jej sprzatnigciem w rejonie zleconym w okresie wiosna — jesien ( czestotli-
wos¢ koszenia ustala Zleceniodawca).

Podlewanie drzew, krzewoéw w okresie wiosny, lata przy zbyt malej ilosci odpadéw deszczu w
uzgodnieniu z administracjg Spdtdzielni.

Przycinanie drzew i krzewdw w uzgodnieniu ze Zleceniodawca.

Mycie klatek schodowych i innych pomieszczen po przeprowadzonych pracach remontowych wy-
konanych przez stuzby Spétdzielni. W przypadku firm obeych na ich zlecenie.

Uzupetnienie zapasu piasku i soli na okres zimowy do posypywania chodnikow i przejsé.
Uzupehienie piasku w piaskownicach w okresie wiosennym ( piasek zabezpiecza Zleceniodawca).
Na biezaco sprzatanie piasku wyrzuconego poza obreb piaskownic oraz wyréwnanie terenu na pla-
cach zabaw przy urzadzeniach zabawowych.
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Porzadkowanie pomieszczen piwnicznych po zaistniatych awariach kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej we wspotpracy z konserwatorem hydraulikiem.

Roznoszenie korespondencji do mieszkancdw w terminach wyznaczonych przez Zleceniodawce w
rejonie zleconym (zal. nr 1 do umowy). W przypadkach pilnych Zleceniodawca zleca w wyznaczo-
nych terminach a Zleceniobiorca zobowiazuje sie roznosi¢ korespondencje poza godzinami pracy
(godziny wieczorne) lub tez w dni wolne od pracy.

. Powiadamianie Administratora Osiedla o stwierdzonych zaniedbaniach w zakresie wywozu nieczy-

stosci statych przez firme wywozowa (réwniez poprzez aplikacje iMieszkaniec)

. Powiadamianie Administratora Osiedla o innych zauwazonych usterkach, awariach itp. (réwniez

poprzez aplikacje iMieszkaniec)

. Codzienne zgtaszanie sie uprawnionych oséb do Administracji Spétdzielni do godziny 8% w celu

biezacych uzgodnien dotyczacych termindw usunigcia niedociagnie¢ w pracy i ich kwitowania oraz
innych spraw wyniktych podczas wspotpracy.

Wykonywanie innych zleconych przez Zleceniodawce prac nie ujetych w powyzszym zakresie ob-
owiazkéw wynikajacych z charakteru pracy ( w obstugiwanym rejonie).

Termin realizacji zamo6wienia.
1. Pozadany termin realizacji zamdwienia od VI 2026 r.
2. Zamowienie bedzie realizowane ze Srodkow wiasnych.

Zawarto$¢ oferty

1. Oferty nalezy sklada¢ w jednym egzemplarzu, w zamknigtej kopercie, zaadresowanej do
Zamawiajacego z podaniem nazwy przetargu ,.Oferta na kompleksowe wykonanie ustug
utrzymania czystosci w klatkach schodowych, utrzymania zieleni oraz zimowego utrzymania
ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, drog, parkingdw, podjazdéw etc. w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej  .Elemencik” w  Bialymstoku oraz zarzadzanych = Wspdlnotach
Mieszkaniowych™

2. Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy i powinna zawiera¢:

2.1. dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwisko, telefon);

2.2. datg sporzadzenia;

2.3. oznaczenie ceny ofertowej uwzgledniajace wszelkie koszty zwiazane z realizacja
przedmiotu zamdwienia;

2.4. zaswiadczenia i os$wiadczenia wymagane niniejszymi Istotnymi Warunkami
Postepowania;

2.5. kserokopie umowy obowiazkowego ubezpieczenia OC wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej;

2.6. referencje;

2.7. udokumentowanie posiadanego sprzetu do zimowego utrzymania ciggéw pieszych,
pieszo-jezdnych, drég, parkingéw, dojazdéw etc. typu ciagniki, fadowarki, quady z
osprzetem tj. ptugi $niezne, szczotki, posypywarki, zamiatarki itp.

2.8. udokumentowanie posiadanego sprzetu do utrzymania zieleni tj.: kosiarki, pily,
nozyce itp.

3. W ofercie nalezy poda¢ oferowane ryczattowe wynagrodzenie brutto (z podziatem na ceng netto
i podatek VAT) za wykonanie catosci robdt opisanych w pkt. II niniejszej specyfikacji (cena
ofertowa) jako stale wynagrodzenie ryczattowe przeliczone na 1 miesigc i skalkulowane w
odniesieniu do jednej klatki na nieruchomosci (zadaniu), zgodnie z formularzem ofertowym
stanowiacym zatacznik nr 2. Cena winna by¢ wyrazona w polskich ztotych.

4. Cena ofertowa winna by¢ okreslona na podstawie opracowanej przez Wykonawce kalkulacji
uproszczonej.

5. Kalkulacja uproszczona polegajaca na obliczeniu wartosci kosztorysowej robdt objetych
zakresem, jako sumy iloczyndéw ilosci jednostek przedmiarowych i ich cen jednostkowych bez
podatku od towaréw i ustug.

6. Cena jednostkowa winna by¢ podana w kosztorysie ofertowym z doktadnoscia do dwoch miejsc
po przecinku.

7. Wyplata wynagrodzenia nastepowaé bedzie w ciagu 14 dni nastgpujacych po ostatnim dniu
miesigca, ktérego dotyczy. Odbidr robodt nastapi w oparciu o bezusterkowy protokot odbioru
miesiecznego wykonanych roboét.

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli wykonywanych ustug przez zatrudnionych
pracownikow.

9. Zamawiajacy zastrzega prawo natozenia kar umownych w nastepujacej formule:



- w przypadku czgsciowego nie wykonania powierzonych Zleceniobiorcy obowigzkdw,
Zleceniodawca ma prawo obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie do 50 % netto miesiecznego
wymiaru.

- w przypadku catkowitego zaprzestania wykonywania zleconych umowa prac Zleceniodawca
moze potraci¢ do 100 % wynagrodzenia netto za dany okres nie wykonanych obowiazkow
oraz moze rozwiaza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia.

10.Oferta winna zawiera¢ jednoznaczne o$wiadczenie, iz Wykonawca akceptuje niniejsze Istotne
Warunki Postgpowania.
11. Przed zlozeniem oferty (oraz dokonaniem wyceny robdt), wykonawca winien zapoznacé si¢ z
ze stanem budynkdéw i ich otoczenia.
12. Wszystkie koszty zwiazane ze sporzadzeniem oferty ponosi Wykonawca niezaleznie od wy-
niku postgpowania przetargowego.
13. Do udziatu w przetargu zostang dopuszczeni Wykonawcy, ktérzy:

13.1.

1312

13.3.

13.4.

Sa przedsigbiorcami posiadajacymi siedziby w miescie Biatymstoku lub na terenie
powiatu biatostockiego,

W ostatnich trzech latach przed wszczgciem postepowania o udzielenie zamowienia
zrealizowali jako generalni Wykonawcy zamdwienia tozsame z objetym niniejsza
SIWZ.

Maja oplacona polise, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze
wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci zwiazanej z przedmiotem zamowienia na kwote nie nizsza
niz 150 000,00 zl. Jezeli z uzasadnionej przyczyny Wykonawca nie moze
przedstawi¢ dokumentéow dotyczacych sytuacji finansowej i ekonomicznej
wymaganych przez Zamawiajacego, moze przedstawi¢ inny dokument, ktéry w
wystarczajacy sposob potwierdza spelnianie opisanego przez zamawiajacego
warunku.

Whptacili wadium w kwocie 10 000,00 zt na konto PKO BP I Oddz. W Bialymstoku
nr 18 1020 1332 0000 1802 0036 0610.

V. Wymogi w zakresie o§wiadczen i dokument6ow potwierdzajacych spelnienie warunkéw udziatu
w postepowaniu, ktére winny zosta¢ ztozone przez Wykonawce wraz z oferta.

1. Wykonawca winien zlozy¢ pisemne o$wiadczenia i za§wiadczenia (dokumenty uwaza sie za
wazne, jezeli zostaly przedstawione w formie oryginatu albo kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z
oryginatem przez oferenta):

1.1.

1.2.

1.3:

1.4.

1.5.

1.6,

1.7

1.8;

1.9.

Oswiadczenie o nie zaleganiu z ptatnoscig sktadek, badz ich odroczeniu lub
roztozeniu na raty,

Os$wiadczenie o nie zaleganiu z optatami skarbowymi, badz ich odroczeniu lub
roztozeniu na raty,

Oswiadczenie, ze Wykonawca posiada uprawnienia do wykonywania robét objetych
przetargiem, niezbedna wiedze 1 doswiadczenie, potencjal ekonomiczny i
techniczny, a takze pracownikoéw zdolnych do wykonania zamdwienia,
Oswiadczenie, ze wykonawca jest uprawniony do wystepowania w obrocie
prawnym, do oswiadczenia dotaczy¢ odpis z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej (dokumenty uwaza sie za wazne,
jezeli zostana wystawione nie wczesniej niz sze$¢ miesiecy przed terminem
sktadania ofert),

Kopia polisy O.C. wraz z dokumentem potwierdzajagcym oplate,

Dokument potwierdzajacy oplate wadium,

Oswiadczenie potwierdzajace nalezyte wykonanie roboét okreslonych w pkt. 11.2
oraz ich wartos¢;

Oswiadczenie, iz Wykonawca zapoznat si¢ z stanem faktycznym budynkéw i ich
otoczenia, dokonal szczegélowego sprawdzenia w terenie warunkow wykonania
zamOwienia oraz nie wnosi do nich zadnych zastrzezen,

Oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych w celu
przeprowadzenia postepowania przetargowego.

&



VI. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA OFERT ORAZ ICH OTWARCIA.

1. Oferty nalezy ztozy¢é w zamknietej kopercie do dnia 20.02.2026 r. do godz. 10.00 w sekretaria-
cie siedziby organizatora przetargu w budynku SM ,.Elemencik™ ( I pietro ) w Biatymstoku ul.
Dubois SA.

2. Otwarcie ofert odbedzie sie w dn. 20.02.2026 r. 0 godz. 10.15 w siedzibie Zamawiajacego.

VII. KRYTERIA OCENY I WYBORU OFERTY

1.

Komisja przetargowa dokona oceny ofert zgodnych z niniejszymi Istotnymi Warunkami
Postepowania. Oferty niezgodne niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania, zawierajace
postanowienia uzupehniajace lub modyfikujace w jakikolwiek sposob przedmiot zaméwienia, czy
warunki jego wykonania lub inne warunki, okreslone niniejszymi Istotnymi Warunkami
Postepowania, podlegaja odrzuceniu przez Komisje przetargowa. Sposrdd ofert podlegajacych
ocenie Komisja przetargowa dokona wyboru oferty najkorzystniejszej kierujac sie nastepujacymi
kryteriami:

1.1. ceng ofertowa 65 — %

1.2. rozwiazania niestandardowe podnoszace jakos¢ Swiadczenia ustugi - 10%

1.3. wiarygodnoscia oferenta (potencjat i do§wiadczenie) — 10%

1.4. udokumentowanie posiadanie wilasnego sprzetu do utrzymania zieleni oraz

zimowego utrzymania zasobow — 15%

2. Zamawiajacy moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.
3. Zwrot wadium nastapi w ciagu 7 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

Biatystok dn. 02.02.2026 r. _ Zamawiajacy;

Osoba do kontaktu:
Henryk Cylwik
Tel. 8574529 18

Zastepga Prezesg
Riecownik 'D.r
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