PRZETARG

SPECYFIKACIA

ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA NA WYKONANIE DOCIEPLENIA BUDYNKU
MIESZKALNEGO ORAZ REMONTU BALKONOW W BUD. PRZY UL. Sw. JERZEGO 49A
W BIALYMSTOKU.




I. Informacje ogdine

1.
2.

7.
8.
9.

Zamawiajacy: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Elemencik” w Biatymstoku

Opracowaniu przetargowemu podlega nieruchomos¢ zlokalizowana na dziatce oznaczonej na mapie
ewidencji gruntéw jako o numerze geodezyjnym — nr 989/5 obr. 09 w Biatymstoku.

Zamodwienie obejmuje wykonanie remontu balkonéw i docieplenia $cian w bud. przy ul. Sw. Jerzego
49a kl. IV ($ciana szczytowa) — zakres zgodny z zatacznikiem graficznym.

Zamawiajacy udostepni do wgladu projekt budowlany celem jego wykorzystania przy opracowaniu
oferty i wykonania zamdwienia.

Budynek przy ul. Sw. Jerzego 49A zostat oddany do uzytku w roku 2000 i jest wykonany w technologii
mieszanej z elementami Cegty Zeranskiej.

Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi Wykonawca niezaleznie od wyniku
postepowania przetargowego.

Cena ofertowa powinna obejmowa¢ wykonanie robét opisanych w pkt. Il.

Wykonanie robét przez podwykonawcéw moze nastapic¢ po uzyskaniu zgody Zamawiajacego.
Zamawiajacy moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

Il. Opis przedmiotu zamdwienia
Przedmiotem zamdwienia sa roboty budowlane polegajgce na dociepleniu Scian zewnetrznych wraz z
remontem balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym przy ul. Sw. Jerzego 49A w
Biatymstoku, kl. IV ($ciana szczytowa). Zakres zaméwienia obejmuje wszelkie roboty wymagane dla
nalezytego wykonania przedmiotu zamdwienia, w tym w szczegdlnosci kompleksowe wykonanie
nastepujacych prac (R + M + S + rusztowania):

A.

Docieplenie $cian zewnetrznych

Przygotowanie do prac, mycie, czyszczenie, gruntowanie podiozy oraz wzmocnienie mocowania i
naprawa spekan obmuréwki $cian, rozbidrka rolki z cegly pod parapetami.

Docieplenie $ciany poprzecznej oraz $cian podtuznych do glifu okien od strony wej$¢ do klatek
schodowych oraz loggii od strony balkonéw styropianem fasadowym EPS 80 A min. 0,038, gr. 12cm w
metodzie lekkiej mokrej z zastosowaniem tynku silikonowego baranek 1,5mm barwionego w masie,
Docieplenie wszystkich gliféw okiennych ptytami PIR / rezolowymi A = 0,018-0,021 W/(m*K),
odpowiedniej grubosci (odkryta szeroko$é ramy okiennej szer. ok. 2cm ) w metodzie lekkiej mokrej z
zastosowaniem tynku silikonowego baranek 1,5mm barwionego w masie,

Docieplenie écian piwnic styropianem wodoodpornym A min. 0,033, gr. 12cm w metodzie lekkiej
mokrej z zastosowaniem (tynku mozaikowego 1,5mm barwionego w masie - powyzej terenu), (izolacji
bitumicznej + folii kubetkowej - ponizej terenu),

Wymiane podokiennikéw na blaszane stalowe ocynkowane powlekane gr. 0,5mm, obrobek
blacharskich (wraz z ewentualnym montazem ptyty OSB), rynien i rur spustowych, kratek
wentylacyjnych,

uporzadkowanie terenu, wywdz odpaddéw, odtworzenie opaski oraz zieleni.

REMONT BALKONOW

Skucie istniejagcych posadzek ptyt balkonowych (skucie ptytek gresowych i warstwy betonowej pod
ptytkami oraz demontaz obrébek blacharskich).

Usuniecie izolacji z papy asfaltowej.

Wyczyszczenie i zabezpieczenie antykorozyjne odstonietego zbrojenia ptyt balkonowych przy uzyciu
zaprawy antykorozyjnej Remmers Betofix KHB.

Systemowe uzupetnienie ubytkéw betonowych ptyt balkonowych przy uzyciu zaprawy naprawczej
Remmers Betofix R4

Wykonanie przerdébki stalowych podpdr konstrukcyjnych balustrad balkonowych na mocowane do
czota ptyty balkonowej, mocowane za pomoca kotew chemicznych np. HILTI HIT-RE 500V3.

Wykonanie przerdbki balustrad balkonowych w zakresie kolizji z ociepleniem.
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7. Sprawdzenie mocowania balustrad balkonowych do S$cian budynku i w przypadku stabego
zamocowania wzmochnienie kotwienia.

8. Wykonanie uzupetnienia ubytkéw betonowych ptyt balkonowych i $cian, wykonanie warstwy
spadkowej 1,5% - 2% pod wykonanie izolacji bezszwowej wraz z wyréwnaniem gérnej linii czota ptyt
balkonowych z frezem pod montaz obrébek.

9. Gruntowanie powierzchni ptyt balkonowych pod hydroizolacje bitumiczna z Remmers Kiesol MB

10. Montaz nowych obrébek blacharskich z dodatkowym przetamaniem z blachy nierdzewnej gr. 0,5 mm
mocowanych na mase Remmers MB 2K .

11. Wykonanie hydroizolacji z grubowarstwowej powtoki bitumicznej Remmers BIT 2K naktadanej
bezszwowo z kontrola grubosci warstwy przy pomocy zatopionej siatki z wtékna szklanego (lub masa
Remmers MB 2K) z wywinieciem na Sciany.

12. Utozenie warstwy poslizgowej z folii PE 2 x gr. 0,2mm.

13. Wykonanie izolacji cieplnej od goéry pityty balkonowej z ptyt PIR / rezolowych
A = 0,018-0,021 W/(m*K) gr. 3,0 cm + uzupetnienie izolacji cieplnej $cian przy styku z posadzka
balkonéw.

14. Wykonanie naprawy ubytkdw i wykoriczenia tynkiem silikonowym z zastosowaniem systemowej listwy
okapowej izolacji cieplnej balkondw od dotu, czét balkondw, tacznie z belkami i nadprozami oraz $ciany
z drzwiami balkonowymi.

15. Wykonanie warstwy dociskowej, jastrych spadkowy gr. min 4,5cm na warstwie poslizgowej z folii PE gr.
0,2mm.

16. Wykonanie izolacji oraz wykoriczenia posadzki ptatkami dekoracyjnymi HYPERFLEX (zasypka 100% po-
wierzchni) w systemie HYPERDESMO wraz z cokolikami:

a. gruntowanie Geodesmo 50 Primer(4 tyg. po wykonaniu jastrychéw lub 4% wilgotnosci podtoza),

b. ewentualne wklejenie taémy uszczelniajacej Geotextile-50 pressed lub inna systemowa szer. 0,2m
na pofaczeniu ze $cianami oraz drzwiach balkonowych przy uzyciu Hyperdesmo Classic oraz Hyper-
seal — Expert 150,

c. wykonanie izolacji krawedziowe] szer. 25cm Hyperdesmo Classic z wklejeniem/montazem profili
balkonowych okapowych aluminiowych Renoplast K100 przy uzyciu Hyperseal — Expert 150,

d. zabezpieczenie profili balkonowych Hyperdesmo Classic z wklejeniem tasmy Geotextile-50 pressed
lub innej systemowej,

e. wykonanie ptynnej membrany hydroizoalcyjnej w dwéch warstwach Hyperdesmo Classic (przy mi-
nimalnym zuzyciu 0,9kg/m2 na warstwe) lub Hyperdesmo HAA (przy minimalnym zuzyciu
1,5kg/m2),

f. wykonanie warstwy szczepnej Hyperdesmo ADY-E (przy minimalnym zuzyciu 0,5kg/m2) z obsybka
ptatkami dekoracyjnymi Hyperflex (100% powierzchni),

g. wykonanie warstw ochronnej i zamykajgcych Hyperdesmo ADY-E (transparent) (przy minimalnym
zuzyciu 0,25kg/m2) i 2 x TC 2K Floor Protect (przy minimalnym zuzyciu 0,1kg/m2 na warstwg),

h. zabezpieczenie czota jastrychu poprzez przemalowanie farbami silikatowymi.

17. Balustrady stalowe — naprawi¢ skorodowate elementy, oczysci¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i
pomalowac czarng farbg olejna, zbrojone szkio ptyt ostonowych balkonéw — w przypadku peknigtych
ptyt dokonaé¢ wymiany — uzgodni¢ z Zamawiajacym ilos¢ (wycena poza ryczattowg kwota umowng wg
obmiaru powykonawczego).

C. REMONT DASZKOW NAD BALKONAMI

Demontaz blachy trapezowej z daszkdw balkonowych.

2. Wykonanie docieplenia ptyt zelbetowych daszkéw balkonéw styropianem gr. 10 cm. (obustronnie)
oraz pionowo w metodzie BSO z wykoriczeniem tynkiem silikonowym od spodu oraz pozostatych bez
tynkowania.

3. Montaz nowych blach trapezowych powlekanych oraz obrébek blacharskich daszkéw balkonowych
oraz czota i $cianek drewnianych bocznych daszkéw.

=

Wykonawca bedzie uprawniony do wykonania przedmiotu zamdwienia przy uzyciu produktéw lub materiatow
innych niz wskazane w opisie przedmiotu zamoéwienia (co znajduje zastosowanie w przypadku wystgpowania
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w opisie przedmiotu zamdwienia dokfadnych materiatéw, nazw producentéw, znakow towarowych) jezeli
przedmiotowe produkty lub materiaty:

a)
b)
c)
d)

beda dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie;

beda posiadaty wtasciwosci nie gorsze niz wskazane w opisie przedmiotu zamdwienia,

zapewnia uzyskanie parametréw technicznych nie gorszych od okreélonych w dokumentacji,

zostaly przed ich wykorzystaniem na pismie pod rygorem niewaznosci zaakceptowane przez
Zamawiajacego. Wykonanie przedmiotu zaméwienia przy uzyciu produktow lub materiatéw innych niz
wskazane w opisie przedmiotu zamdwienia bez zgody Zamawiajacego uznaje sig za niewykonanie
zobowigzania Wykonawcy.

1. Termin realizacji zamodwienia.

il
2.

Pozadany termin realizacji zaméwienia do 30.10.2026 r.
Zamodwienie bedzie realizowane ze $rodkéw wiasnych.

V. Zawartosc oferty.

il

10.

Oferty nalezy sktada¢ w jednym egzemplarzu, w zamknigtej kopercie, zaadresowanej do
Zamawiajacego z podaniem nazwy przetargu ,Wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych wraz z
remontem balkonéw w budynku przy ul. Sw. Jerzego 49A w Biatymstoku”.
Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy i powinna zawierac:

a. dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwisko, telefon);

b. date sporzadzenia;

c. oznaczenie ceny ofertowej uwzgledniajgce wszelkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu

zamoéwienia;

d. zaéwiadczenia i oéwiadczenia wymagane niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania;

e. oéwiadczenie o terminie gwarancji dla robdt, jesli jest dtuzszy niz 3 lata;
W ofercie nalezy poda¢ oferowane ryczattowe wynagrodzenie brutto (z podziatem na ceneg netto i
podatek VAT) za wykonanie catosci robét opisanych w pkt. Il niniejszej specyfikacji (cena ofertowa).
Cena ofertowa winna by¢ wyrazona w polskich ztotych.

W ofercie nalezy podaé oferowane ryczattowe wynagrodzenie brutto (z podziatem na ceng netto i
podatek VAT) za wykonanie odtworzenia 1 m? szkta zbrojonego. Cena ofertowa winna by¢ wyrazona w
polskich ztotych.

Cena ofertowa winna by¢ okreélona na podstawie opracowanego przez Wykonawce kosztorysu
ofertowego.

Kosztorys ofertowy winien by¢ opracowany metoda kalkulacji uproszczonej, polegajacej na obliczeniu
wartoéci kosztorysowej robdt objetych przedmiarem robét, jako sumy iloczynéw ilosci jednostek
przedmiarowych robét podstawowych i ich cen jednostkowych bez podatku od towaréw i ustug.

Cena jednostkowa winna by¢ podana w kosztorysie ofertowym z doktadnoscia do dwoch miejsc po
przecinku.

Rozliczanie inwestycji nastapi wedtug wynagrodzenia ryczattowego, o ktérym mowa w pkt. IV ust 3
SIWZ oraz iloczynu iloéci m* odtworzonych szkta zbrojonego, pomnozonych przez ceng jednostkowa
okreélona w pkt. IV ust. 4 SIWZ. Odbiér rob6t nastapi w oparciu o bezusterkowy protokdt odbioru
koncowego.

Oferta winna zawiera¢ jednoznaczne o$wiadczenie, iz Wykonawca akceptuje niniejsze Istotne Warunki
Postepowania.

Przed zfoieniem oferty (oraz dokonaniem wyceny robdt), wykonawca winien zapoznal sig z

dokumentacja projektowa oraz dokona¢ szczegétowego sprawdzenia w terenie warunkéw wykonania
robét.
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11. Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi Wykonawca niezaleznie od wyniku
postepowania przetargowego.

12. Do udziatu w przetargu zostang dopuszczeni Wykonawcy, ktorzy:

a.

Sa przedsiebiorcami posiadajacymi siedziby w miescie Biatymstoku lub na terenie powiatu
biatostockiego,

W ostatnich trzech latach przed wszczeciem postgpowania o udzielenie zamodwienia
zrealizowali jako generalni Wykonawcy zamdéwienia remontéw taraséw/balkondw w systemie
izolacji bezszwowych HAHNE lub REMMERS - referencje potwierdzone przez Zamawiajacego,
jak réwniez przedstawiciela HAHNE lub REMMERS w ilosci min 200,0 m2,

Dysponuja osobami posiadajacymi uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen (kierownik budowy z doswiadczeniem
zawodowym nie krotszym niz 3 lata),

Maja optacona polise, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca
jest ubezpieczony od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zwiazanej z przedmiotem zamowienia na kwote nie nizszg niz 150 000,00 zt. Jezeli z
uzasadnionej przyczyny Wykonawca nie moze przedstawi¢ dokumentéw dotyczacych sytuacji
finansowej i ekonomicznej wymaganych przez Zamawiajacego, moze przedstawi¢ inny
dokument, ktéry w wystarczajacy sposob potwierdza spetnianie opisanego przez
zamawiajgcego warunku.

Whptacili wadium w kwocie 10000,00 zt na konto PKO BP | Oddz. W Biatymstoku
nr 18 1020 1332 0000 1802 0036 0610.

13. Wymogi w zakresie o$wiadczen i dokumentow potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu w
postepowaniu, ktére winny zostac ztozone przez Wykonawce wraz z ofertg

a.

Oswiadczenie o nie zaleganiu z ptatnoscig skfadek ZUS, badz ich odroczeniu lub roztozeniu na
raty,

Oéwiadczenie o nie zaleganiu z optatami skarbowymi, badz ich odroczeniu lub roztozeniu na
raty,

Oéwiadczenie, ze Wykonawca posiada uprawnienia do wykonywania robot objetych
przetargiem, niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny, a takze
pracownikéw zdolnych do wykonania zaméwienia,

Oé¢wiadczenie, ze wykonawca jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, do
oéwiadczenia dotaczy¢ odpis z wtasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnoéci gospodarczej (dokumenty uwaza sie za wazne, jezeli zostang wystawione nie
wczeéniej niz sze$¢ miesiecy przed terminem sktadania ofert),

Kopia polisy O.C. wraz z dokumentem potwierdzajacym optatg,

Dokument potwierdzajacy opfate wadium,

Oéwiadczenie potwierdzajace nalezyte wykonanie robdt okreslonych w ust.12 pkt. b oraz ich
ilos¢ / wartos¢;

Oswiadczenie, iz Wykonawca zapoznat sig z dokumentacjg projektowa, dokonat szczegétowego
sprawdzenia w terenie warunkdéw wykonania zamdwienia oraz nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen,

Oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprowadzenia
postepowania przetargowego.

V. MIEJSCE | TERMIN SKtADANIA OFERT ORAZ ICH OTWARCIA.

1. Oferty nalezy ztozy¢ w zamknigtej kopercie do dnia 03.04.2026 r. do godz. 11.00 w sekretariacie
siedziby organizatora przetargu w budynku SM ,,Elemencik” ( | pietro ) w Biatymstoku ul. Dubois 5A.

VI. KRYTERIA OCENY | WYBORU OFERTY
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1. Komisja przetargowa dokona oceny ofert zgodnych z niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania.
Oferty niezgodne niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania, zawierajgce postanowienia
uzupetniajgce lub modyfikujace w jakikolwiek sposéb przedmiot zamowienia, czy warunki jego
wykonania lub inne warunki, okre$lone niniejszymi Istotnymi Warunkami Postgpowania, podlegaja
odrzuceniu przez Komisje przetargowa. Sposrdd ofert podlegajacych ocenie Komisja przetargowa
dokona wyboru oferty najkorzystniejszej kierujac sie nastgpujacymi kryteriami:

a. ceng ofertows,
b. przedtuzong gwarancja,
c. wiarygodnoscig oferenta (potencjat i doswiadczenie),
d. prawidtowoscig ztozenia ofert .
2. Zamawiajacy moze uniewaznic przetarg bez podania przyczyny.
3, Zamawiajacy zatrzyma kaucje gwarancyjna w wysokosci 3% kazdej faktury na okres gwarancji.
4. Zwrot wadium nastgpi w ciggu 7 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.
5. Oferty Wykonawcéw nie podlegajg zwrotowi.
Biatystok dn. 23.03.2026r. Zamawiajacy:

Osoba do kontaktu:
Sebastian Burnos
Tel. 513 069 751

1 inz. Wnisec

Jerzy Gryckiewicz
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